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inledande yttranden:

1. Till allménheten!

Ett beaktansvirdt wpprop frdn allmdinna skyddsfor-
cningen foranledde mig att tinka pd skyldigheten att dfven
for min del lemne ndgot bidrag till bostadsbristens afhjel-
pande, i sammanhang hvarmed en hos mig linge ndrd tanke
kom till mognad, nemligen den, alt en ndrmare undersikning
af orsakerna till denna brist vore lika angeligen som sikan-
det efter medel Lill det ifrdgavarande ondas afhjelpande.

Val inseende de stora svdrigheter, som med et sddant
arbete mdste vara forknippade, har jag dock vigal att i
ndmnde syfte gira ett forsik.

For att dervid, sdvil i afseende pa sakforhdllanden
som slutledwingar, kunna komma sanningen ndra, har jog
¢j Ulott inlemtal med dmnets detaljer fortrogna personers en-
skilda  upplysningar och rdd, utan jemovdl sammanskrifvil
en uppsats i form af el foredrag inom en fackfdvening, i
afsigt ait efter  fovedragandet erhdlla vidare upplysningar
och rittelser. I samma syfte har jag foredragit dmmet ien
annan fackforening (“Stockholbns byggnadsftvening”) samft i
“ Avbetareforeningen* och * Fustighetsegareforeningen®, innan
jag nw framligger mine iakttagelser och tankay i dmnet for
allménheten.

Ehwrn jag sdlunda, dels genom diskussion, dels under
hand, af dkivarne erhdllit viglign upplyswingayr i sak, dr
dock gifvel, att, forutom andra brister i detto arbefe, som
hufeudsakligen vor en  ekonomisk frdgae, det lider af den
ofullkomligheten, att jag mdst ulgd fran rent praktisk syn-
punkt. hvadan mitt askddningssdtt i datskillign delar ¢f torde
passa in med de ekonomiska teorierna eller det vetenskaplign
askadningssdttet.

Onskligt vore derfore, att denna friga, ehuru den lan
synas vara af mera speciel natur, blefve firemdl for veten-
skaplig och mera fullstindig wtredning af vira national-
ekonomer. Jag har, som sagdt, endast afsett att forsoka levina el
praktiskt hidrag.
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Om jag skulle synas allt for omstindlig samt i eft och
annat ¢ kunnat underlita atl nagot omildt bedoma begdngna
och gdmgse fel, sd har meningen dermed hvarken varit atf
for mycket profea dhirarnes eller lifvande ldsares talamod,
oj heller att pa wagol vis sara. Jag har dermed endast ve-
lat gifva mera eftertryck at det, som, enligt min uppfatining,
inda dr sant och wmest vigtigt att i saken beakta, i hopp
att silunda bittre kunna befordra syfiet.  Jag hoppas dfven
att ldsaren ser mera dertill dn il det ofullkomliga i min
strdfvan. Firfattaren.

2. Inom T. ks 3:dje section.

M. H. Det damne, hvarifver jag i dag har ndigot alt
meddela, dr icke af vent tekmisk karalkter. Det vor enhvar,
som bor i Stockholm eller dmmar bosilta sig der. Del-
samma ror dock serskildt tekmologien och dess idkare mycket
niira. Mangen bland Eder deltager redan i Stockholms bygo-
nadsvéisende, och allt djupare torde flera bland den Tekniska
Higskolans elever komma att ingripa i hufvudstadens bygg-
nadstelnik och dess utveckling, och just i foljd deraf, wti
stadens kommunala bestyr och forvaltning. Mingen bland
FEder torde salimda Blifva i tillfalle att kraftigt medverka till
det storve, afligsnare mal, jag har for afsigt att uppstilla.

Nagra pa studier och iakttagelser grundade med-
delanden har jag derfore trott skulle kunna vara af ndgot
intresse och gagn for Eder teknologer. Visserligen dr
fragan af den natwr, att jag dmmar framligge mina
iakttagelser for allménheten, hvadan dfven I pa den vagen
hiraf kwmen erhdlla del. — Men jag begagnar detta till-
fille, for att wnderstilla mina iokttagelser och omdimen
Edert pi enhvars erfarenhet och higre bildning grundad:
skirskadande, innan jag talar ill den stora allménheten.
— Amnet, hvarom jag nu vill tala, ror bostadsbristen.
Jag vill behandla detta @mne sasom svar pd: €n [raga.



Hvarfore bygger man icke?

Frigan sinderfaller i minga,
man  hufvadfrigan dr en.

Then, fom ndgou tompt obebyggdban hafwer od) then
ife bebygger cller bortfillier ath then, fom byggia Fau,
will od) formdr, utan befiuned cmot firbud od) omflag i
tree ar fadana fa haft hafwa, {Eall mifta fin tompt etc.

Detta ar, enligt lag och ildre stadgar, afsagdt pi all-
min Réidstuga 1 Stockholm den 17 Juli 1640.

Sa afhjelpte man bostadsbristen den tiden, eller sikte
dtminstone att afhjelpa den. Nu ir denna angeligenhet
ofverlemnad &t enhvars eget intresse, &t konkurrensen. Ar
icke denna, #r icke egennyttan stor nog? Hvarfore byg-
ver man icke tillrackligt?

Hyrorna dro wuppdrifna till en hittills okidnd hojd.
Mingen, som kunde hetala en sidan hog hyra, kan dndd
e finma ndgon ledig hostad. Detta har fortgatt i flera
ar; detta forhdllande tilltager och hotar att blifva ett
chroniskt ondt, s pastr man, och man synes ej sakna
grund till detta pastdende.

Befolkningen har tillvixt. Industriens och handelns
behof af ntrymme har Okats. Harigenom har inkriktning
skett pd en god del bostider. De mera hemedlade och de,
hvilka med dem vilja, utan motsvarande tillgingar, lefva
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likartadt, (de senare ett slags socialister i smyg) hatva, i
foljd af de under nidgra nyssforflutna ér rddande gynn-
samma konjunkturerna, hvar for sig upptagit Skadt ut-
rymme. PA sh sitt har utrymmet for de mindre bemedlade
och sparsamma i betinklig grad minskats. Under tiden
har man vl byggt, men ej tillriickligt for att fylla det dkade
behofvet, synnerligast af enklare eller arbetarebostader.
Och silunda har en bostadsbrist uppkommit. Men did nu
en sidan brist i manga dr forefunnits. D& hyrorna anses
vara och att lange hafva varit t. o. m. »oskiligt hoga».
DA husegarnes fordringar, i detta hiinseende, anses grinsa
rent af till oforsynthet eller omensklighet: Hvarfore har
man e¢j byggt och hvarfore bygger man ej tillrackligt?
Visade sig i Stockholm den ringaste tillstymmelse
till brist pd andra lifsfornddenbeter, si skulle foretagsam-
heten genast vara firdig och kapitalet till reds att be-
tjena alla stadens inviinare med anskaffandet af det be-
hofliga, helst om utsigten till vinst derpd vore god; och
den fria tiflingen skulle draga forsorg om, att priserna
Atminstone ej blefve oskilliga. Men d& wu tillgingen
pd behofliga bostader linge varit knmapp och dnnu try-
ter, under det att priset derpd kan anses oskiligt hogt:
hvarfore haller sig hir foretagsamheten och kapitalet till-
baka? Hvarfore vill icke litet hvar begagna den fria
konkurrensen, och vara med om att dela den higa vinsten? —
Hvarfore bygger man icke? Pi tomter och byggnads-
materialier ir ingen brist; pd arkitekter och byggmistare
finnes ofverflod, ofver brist pd arbetare hores heller ingen
klagan, oaktadt de ej kumna finna tak ofver hufvudet i
staden; den vigtiga faktorn kapitalet pligar, sisom an-
tydt dr, foretridesvis std till buds, der det kan lemna
god och siker afkastning. Ingenting synes siledes bora
fattas, for att kwnna bygga tillrickligt, allt synes tala
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for, att wan skulle gora det; men @nda gor man det icke.
Huru kunna forklara en sddan ekonomisk motsigelse®
Jag kan det e pd annat sitt dn silunda: Det maste
icke vara nagon god affiar att nu bygga hus ¢ Stockholm.

Denna forklaring torde dock bora silunda forstas,
att den, som nu bygger hus, icke har att pirikna mera
an en mycket wattlig afkastning af sitt kapital, och
aldeles icke storre, an om han mot god sikerhet utlinar
sina penningar; men vil mycket mindre, fin om han
ingdr sisom delegare i nigon bank eller annat solidt af-
firsforetag.  Hvartill kommer den risk, som erfarenheten
manar att akta pi, nemligen, att hyrorna ater kunna
falla. —

Om négon, i foljd af bristande erfarenhet, dAnda tror,
att det ¢ allminhet #r en afundsviird lott att vara
hyresvird i Stockholm, skulle jag i de husvillas intresse
vilja rida denne att bygga eller lita bygga, for vinnande
af en ritt erfarenhet; men vill eller forméir han ej det.
si kan oOfvertygelsen vinnas pd mindre dyrbara vigar ).

Friga t. ex. en kapitalist, hvarfore han ej hygger! och
denne skall svara: »Jag kinner enklare utviigar att
gira mitt kapital mera och sikrare fruktbiirande», Friiga
en bank eller bankir! och denne skall gifva ett liknande
svar, med det tilligget, att de besparingar, som allmin-
heten hos honom placerar, kunna och fi icke fastas i hus
och dylikt. Han méste i forsta rummet betjena den
mera rorliga handeln och industrien. Ger han @] genast
detta uppriktiga svar, si anhill om ett byggnadslin eller
lan mot inteckning i ett redan firdigt hus i Stockholm!

*) Till undvikande af misstydniog bOr jag nimna. att jag val Ar
fastighetsegare: men anvinder min fastighet i och for rorelsen samt till
egna arbetarebostider, och sjell nldgas hyra bostad, samt sdledes. om
eget intresse vore i friza, hade att stilla mig ph bhyresgiisternas sida.




Svaret skall dié komma fram. Och frigaren skall pa
samma ging fi veta, att ett nytt hus, af solid beskaffen-
het och med godt lige, ej sisom lanesikerhet anses viirdt
mera fin !/o:ten hogst ?/s:del. af hvad det i appbyggande
kostat, wnder det att t. ex. bankaktier hiftills i allmin-
het torde sisom sddan sikerhet gilla lingt mera eller
“itminstone fullt ut dn hvad derd dr inbetaldt,

Friga vidare ndgon, som nyligen byggt eller nu
hygger! Friga miklaren hvad byggnadsbolagens aktier
gilla i marknaden, om de ens ansetts virdiga att der vinna
intriide, eller hvartill de uppskattas sisom hypotek, i for-
hillande till hvad & dem d&r inbetaldt! Och af svaren
skall framgd, att det miste vara en jemforelsevis ddlig
affir att bygga hus i Stockholm.

Friga iifven de minga, till hvilka, forutom byggnads-
holagen, Stockholms befolkning stir i en omedveten tack-
samhetsskuld, for det bostadsbristen ej dr fdnnu virre:
nemligen de foretagsamma min, hvilka under jemforelse-
vis lika goda hyreskonjunkturer som nu, och di det kostade
mindve, byggde hus, ja, bebyggde hela stadsdelar for ndgot
mer dn 10 dr sedan! En och annan skall vil kunna
meddela, hurn han, di hyrorna birjade falla, pi branten
af ruin, med de yttersta anstriingningar och goda vin-
ners hjelp, lyckades ridda sig och sitt hus, men flertalet
skola svara: »Vi byggde hus, men blefvo derigenom
sjelfva utan tak ofver hufvadet och, hvad virre var, min-
gen hjelpsam viin drogs med i virt fall.» Det kan si-
ledes vara en ruinerande affdr att bygga hus i Stockholm.

Friga slutligen en af dessa, hvilka vil nu kunna
anses ssom ekonomiskt lyckliga i egenskap af husegare,
men hvilka maste veta med sig, att den vinst de nu skdrda
tillkommit pd bekostnad af de sistnimnde byggherrarnes
och deras vinners ruin! och han skall forklara: »Att kopa




hus till halfva byggnadskostnaden, det var ej genast,
men har nu blifvit en god affir; men att bygga nya hus
eller kopa sadana for hvad de i uppférande kostat —
Gud bevare mig! Sidant ofverlemnar jag 4t dem, som
vilja gora uppoffringar till bostadsbristens afhjelpande,
nnder det jag afvaktar dterkommande gynnsamma tider
for husinkdp.

Den som vill hafva ytterligare bevis, och serskildt
savill derfor, att uppbyggandet af arbetarebostider icke kan
anses hora till de lonande foretagen, uppmanar jag att
noga begrunda det hehjertansvirda upprop, som nyligen
utgatt frin allminna skyddsfreningen, och deraf skall
framga, att byggandet af siadana bostider for niirvarande
maste anses sasom en menniskovdnliy wppoffrande handling.

Det dr derfore si mycket angelignare att lyssna
till detta upprop och bidraga till dess syftemil, som pi
spekulationen och affiivsforetagsamheten derutinnan ej kan
vara mycket mera att hoppas for niirvarande, och synner-
ligast till inbjudningen af flera framstdende och for den
arbetande klassen dmmande damer, att genom bidrag till
en hazar bereda medel till bosthder 4t husvilla mddrar. Kn-
hvar, som det kan, bor och méiste salunda i indirekt eget
intresse, sisom medlem af Stockholms kommun, deltaga i
den uppoffring, som hir dr ifrigasatt, di kommunen sjelf,
sasom sdan, icke ansett denna angeligenhet bora blifva
faremal for dess kraftigaste och djupt ghende omsorger. —

Vilgorenheten eller kommunen miste ingripa, emedan
det ej lonar sig nog att bygga.




Hvarfore lonar det sig icke att
bygga?

Jag har framhillit, att anledningen hvarfire byggnads-
fdrotagsamheten ¢j hller jemna steg med behofvet af bo-
stider &r den, att dessa foretag ej hora till de ur affirs-
synpunkt goda, men deremot, enligt hvad det aldra nyaste
ur Stockholms hyggnadshistoria lirer, kunna blifva for
den foretagsamme hogst bekymmersamma och ruinerande,
Jag skall nu, innan jag Ofvergdr till vidare sbkande efter
de miinga samverkande orsakerna till denna, under nu
ridande hoga hyreskonjunkturer, i dgonen fallande ekono-
miska oegentlighet, genom nigra direkta exempel ur det
offentliga och ur min enskilda erfarenhet visa, huru en
hushyggnadsaffiic for nirvarande gestaltar sig.

Aktiebolaget »Stockholms byggnadsforening» har for
dvet 1876 fir en gdng kunnat till aktieegarne utdela 5
procent, men denna enda ansprikslosa afkastning af bo-
lagets kapital hade uppkommit genom vinst pa inkdpta
och dter forsilda obebygda tomter, hvaremot bolagets bygg-
nadsverksamhet, som varit ganska omfattande, synnerligast
hvad betriffar enklare byggnader eller arbetarebostader,
visat sig forlustbringande, och hvarfore bolaget, till und-
vikande af vidare forluster, beslutat sin afveckling och
upplisning.



11

Byggnadsaktiebolaget »8:t Erik» har tillkommit just
i afsigt att endast bygga de enklaste och billigaste arbetare-
bostider och staden har, for tillfilligh underlittande af detta
villvilliga syfte, 4t bolaget upplitit afligsna tomter kost-
nadsfritt. Bolaget har jemvil inskrinkt sin forvaltnings-
kostnad till den minsta majliga. Styrelsen har, i foljd
af dessa serskilda forméner for tillfiillet och denna spar-
samhet i forvaltningen, kunnat beriikna, att di bolaget i
byggnader nedlagt 360,000 kronor, si skulle hyres-
inkomsten blifva 34,000 kronor eller niira 9'/, procent
brutto. Hittills hafva aktieegarne ej kunnat bekomma
nagon uldelning, och hvad de herikna att i framtiden
erhilla, framgir bist deraf, att aktierna, lydande & in-
betalta 100 kronor hvardera, villigt siljas for 70 kronor
stycket.

Jag har rddfort mig med, och i egenskap af hus-
spekulant forskaffat mig tillforlitliga uppgifter frin flera
enskilda husegare, hvilka sjelfva bygga eller litit bygga,
och endast med fi undantag hafva de kunnat uppvisa en
nettobehillning af 6 procent, men flera viil derunder.

En bland mina vinner pligar i vigtigare frigor gerna
inhemta mitt rdd. Denne dr nog lycklig aft ega en
ganska vil beligen tomt, inkopt linge sedan for lagt pris
mot de nu gingbara tomtpriserna i samma trakt. Han
har visserligen af denna tomt sisom upplagsplats for varor
en ganska god afkastning, men de hdga hyrorna samt
behof af hostider for dem, som stodo homom miira, for-
anledde honom att tinka pd uppforandet af ett medel-
stort, ansprikslost boningshus med dertill nodiga ut-
hus, hvarfore han forsdg sig med ritningar dertill och
af flera dugliga byggmiistare infordrade kostnadsforslag.
Ett bland dessa, det billigaste, angaf, att afkastningen,
efter berikning, enligt de i samma trakt nu gillande hyror,
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gkulle blifva nagot ofver 9 procent 4 det helopp, som
hyggmistaren fordrade for sjelfva huset. Men di han pd
min inrddan fillade, enligt likaledes infordrade forslag,
kostnaderna for gas- och vattenledning, aflopsledningar frin
koken, rorbrunn och kloakledning till gatans trumma,
klosetter, klockor och ringledningar, brandredskap och sop-
tunnor m. m. samt for girdens planering och stensittning,
for besigtningar och utstakningar ete.: allf ienlighet med
nutidens fordringar och foreskrifter. Nir han vidare berik-
nade forlust i tomthyra och riinta pi dtghende kapital under
byggnadstiden dfvensom brandforsikringspremien for all
framtid, samt shutligen tomtens eget inkdpsvirde, si hade
hruttoprocenten blifvit sd reducerad, att han borjade finna
foretaget hetitnkligt. Han hade findd icke beriknat nigon
ersitbtning  for eget spring, brdk och besviir, eller med
andra ord for sin fidspillan och omtanka nnder bhygg-
nadstiden.

Niir han, & andrva sidan, frin den beriknade hyres-
inkomsten afforde den drliga kostnaden for vieeviird och
portvakt, for gas till belysning af forstugor och trappor;
for vatten, for sotning samt for renhdllning af gird och
gata; for husets ntskylder till staten, staden, kyrka och
presterskap m. m., si hade nettovinsten nedgatt till i
det aldra ndvmaste 6 procent, och di hade intet blifvit
beriiknadt till husets och dess inventariers drliga under-
hill, hvarjemte han miste forutsitta, att ingen hyres-
gitst komme att brista i betalningen af ett enda qvartal.

D4 han nu, firntom all annan risk, sdsom: hyrornas
fall, intriffande eldsvida, med ty atfoljande hyresforlust
under reparvationstiden, fn mera tillokning i skatter och
renbillningskostnader., snart sagdt hade aft dfventyra
sitt goda namm oeh rykte, eller att blifva ansedd sisom



andra obilliga husegare, de der icke kilnna nigon griins
for sin vinningslystnad och hjertloshet, torde ingen undra
ph, att han for nirvarande afstod frin det tillimnade
byggnadsforetaget, helst som han skulle niédgats upplana
nagon del af de dertill erforderliga medel, och séilunda,
gent emot nidgon kapitalist, iklida sig en bonfallande och
beroende stillning. Ville han deremot insitta sitt eget
kapital sisom stiende lin mot god inteckning i en annans
hus, si erholle han 6 procent drlig riinta utan vidare
besviir och utan ringaste risk; och ville han dtnija sig
med en inteckning utdfver husets halfva viirde, si kunde
han i tysthet, ehurn emot lagens medgifvande, hetinga
sig forméner, uppghende #nda till 10 proeent netto.
utan annan risk, in att mojligen framdeles nddgas inkdpa
huset till ett pris, lingt under det han miéste betala om
han sjelf byggde. Och under allt detta blefve han ansedd
sisom lintagarens viin, hjelpare och beskyddare, och kunde
derjemte trosta sig med att indirekt hafva bidragit till
hostadsbristens afhjelpande.

[ngen borde kunna forneka, att frestelsen v storre att
viilja det nu omnimnda alternativet, for att framdeles blifva
hyresviird i stillet for att sjelf bygga; och litt torde
inses, att om man ej kan bygga hufvudsakligen med egna
medel, s har man betridt viigen till ruin, hvarifrin
endast slumpen kan rddda. — Den foretagsamme, men
ej kapitalstarke, som forsigtigt beriknar hvad han dmnar
foretaga, han bygger derfore icke.

Den kapitalstarke, som ville 4tndja sig med en jem-
forelsevis 14g afkastning af sitt kapital, han skulle fram-
for alla andra Tunna egna sig 4t byggnadsforetagsambet.
Men det dr ondt om sd oegennyttiga kapitalister hos oss
och derfore bygga de icke.

Jag torde nu hafva mer dn nog omstindligt fram-




hallit, att anledningen, hvarfore man icke bygger till-
vickligt i Stoekholm, 4r den, att sidant icke #&r nog
lonande, oaktadt priset pd boningsligenheter uppgitt till
en hittills okéind hajd. Deraf framgir fven och foljer,
att det under nuvarande forhdllanden mdste vara allt for
dyrt att bygga.




“Hvarfore blir det s& dyrt att bygga?

Soka vi nu serskildt efter de samverkande orsakerna
till detta missforhdllande for sig, si finna vi straxt, att,
om man jemfor Stockholm med de storre stiderna i syd-
ligare linder och landsdelar, det hirda klimatet utofvar
ett viisentligt inflytande pd hyggnadskostnaden, dels divekt,
i det att vi mdste gbra viggarne tjockare och titare,
ombona oss med dubbelddrrar och innanfonster, forse oss
med dyrbara eldstiider och ventilationsinrittningar o.s.v.
| foljd af viggarnes storre tjocklek och tyngd miste ifven
crunden goras fastare och blir for den skull dyrare. Allt
blir dyrare hir idin i ett mildave klimat; si ifven indi-
rekt, bland annat silunda: att den kortatid af aret, under
hvilken bygenadsarbeten hiir kunna med fordel bedvifvas,
foranleder dertill, att enhvar, som &r sysselsatt med
hyggnadsarbete och de flesta som tillverka eller handla
med byggnadsmaterialier, miste, under den korta sommar-
tiden, parikna si stor fortjenst, att han kan lefva deraf,
ifven under den arbetsddda vintren; hvadan arbetskostna-
den och byggnadsarbetarepersonalen miste blifva nira
dubbel mot i ett mildare klimat, der arbetef oafbrutet
kan fortgd dret om. Denna omstindighet blir siledes si
mycket inflytelserikare ju hogre de gingbara arbetslonerna
stigan. 1 foljd af det afbrott i arbetet, som vintren for-
orsakar, forlinges fifven sjelfva byggnadstiden, eller den
tid, som kapitalet ligger dodt, hvarfore rintorna 4 det
snceesivt ingdende kapitalet samt skatterna for egendomen
under tiden uppgd till storre belopp in eljest vore fallet.




Stka vi vidare, si skola vi finna:
1:0. Att virdet & byggnadstomter i allminhet upp-
skattas allt for higt.

»Stockholms byggnadsforening» har kunnat silja tom-
ter med vinst, under det bolaget erfarit, att forlust skulle
uppstd, om bolaget sjelft bebyggde dessa tomter. Bo-
laget fovedrager derfore att fortfarande forsilja tomfer
till relativt 14gt pris. »S:t Erik» har icke ansett sig
kunna bygga billigt nog, med mindre bolaget af staden
finge en del tomter pd en tid kostnadsfritt upplitna.
Jag lemmnar derhiin, huruvida detta satt att for tillfillet
bittre kunna konkurrera med dem, som betalt sina tom-
ter, i lingden blir for bolaget forminligt, men det till-
filliga findamélet dr silunda littare vunnet,

Ville min omtalade vin silja sin tomt efter nu
ghingbara priser, sd skulle han derpi kunna gora ej obe-
tydlig vinst, oaktadt hans egen beriikning visat, att tomten,
siisom ingdende del i en derpid uppford byggnad, knappast
ger afkastning af hvad den kostat i inkap.

Ar det friga om prakthyggnader, forlustelsestillen,
lokaler for handel eller fabriksrorelse ete., si spelar liget
den vigtigaste rolen vid tomtvirdets bestimmande, emedan
inkomsterna beriknas efter andra grunder, in di fraga ir
om boningshus; men gifvet synes mig, att om man i all-
miinhet eller di friga dr om boningshus, beriknar en
byggnadstomts virde annorlunda f&n efter nyss angifna
grund, s kommer man till ett falskt resultat och litt
till en ofverskattning af det ritta vardet. Den fria spe-
kulationen #r visserligen i detta fall bestimmande; meu
dfverskattningen iir icke dess mindre ett fakbnm*). — Och

*) Att egendomsmbogleriet vasendtligt kan bidraga $ill tomt- och
husviirdets onaturliga hijande fir nppenbart.
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mig vill det synas. att vid de tomtinkdp, hvilka pd sed-
pare dren skett for allmint behof, och de virderingar,
som skett & delvis ofria tomter, en sidan ofverskattning
dfven gjort sig gillande, och silunda har kommunen sjelf
kommit att direkt bidraga till tomtviirdets onaturliga hijande
och spekulationens inledande pit en viig, som ledt dervhiin,
att det for narvarande bliv for dyrt att bygga boningshus.

2:0. Aftt grundligeningen ocksi i Stockhelm i all-
minhet blir dyr i foljd af bottnens ojemna form, i det
att an bergspringning #n. palning eller stockvirkeshidd
midste ifragakomma.

3:0.  Att byggnadsmaterialierna, om man undantager
granit, dro for dyra i forhillande till deras beskaffenhet.
Afven hiar ar naturligtvis spekulationen och konkurren-
sen tillfilligt bestimmande; men stadens beligenhet, me-
thoderna vid tillverkning, transport, handel och anvind-
ning kunna icke dess mindre fordyra dessa materialier,
utau att ndgon gor vinst genom det onaturligt hoga priset
eller har ringaste fordel deraf. Vi wilja blott erinra om
de langa transporterna af tegel fran Millarens vestligaste
striinder — hela 20 mil — ; att kalken miste foras fran
Gotland, Oland eller Ostergotland; virket numera till storre
delen frén Norrland o. s. v. Sandsten och kalksten till
socklar, golfplaner och trappsteg m. m. miste likaledes
foras langa vigar. Snart sagdt intet, med undantag af
graniten till grundmurar och ghrdsplaner, finnes eller fill-
verkas i stadens omedelbara nirhet,

Pa tegellera hafva: vi skil antaga, att fillging ¢
saknas nirmare Stockholm #n der tegeltillverkning nu
foretridesvis Dedrifves; men 'foretagsamheten synes hir-
utinnan hafva blifvit efter sin tid, oeh hvad dn virre ir:
tegeltillverkningen synes sti pa en allt annat 4n god
stindpunkt, i det att vid tegelbruken ett orimligt sléseri

Bostadsbristen, 2
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gor sig gillande, antingen i anliggningskostnader eller
ock med brinsle. Detta ir emedlertid en teknisk fraga,
som limpligast bor blifva foremal for serskild utredning.
Visst @r dock, att den vara, som tillverkas och fores till
Stockholm, i allminhet @r af en mycket underhaltig be-
okaffenihet, - vanligen ofullstindigt eller daligt och alltid
pjemnt brind: och sidan fores den i marknaden, utan
ringaste sortering: i foljd hvaraf en stor del, om det ej ir
tragigt forut, sondersmulas vedan under transporten. Der-
till kommer, att allt murtegel, utan afseende pil dess ser-
<kilda fndamdl, tillverkas af samma form, si att det
arbete, som med den storsta litthet och med besparing
af firdig lera, briinsle, transportkostnad, samb tillverknings-
och handelsvinst, borde verkstillas af den billigare tegel-
strykaren, nu miste, pa den svararbetade brinda stenen,
verkstitllas af den dyrlejda muraren pa stiillningen for att
forma tegelstenen, si att den passar for «in plats da friga
gr om hvalf, smygar och listverk. I foljd af bristande
sortering miste muraren experimentera pa de stenar, som
foras honom i hiinderna till dess han, ofter mycket arbete
pd och forvandling till grus af en hel mingd, hindelsevis
fir en och annan, som liter ritt forma sig genom hans
hammare och skicklighet. Det synes vara ett miirk-
virdigt framsteg 1 byggnadstekniken, att man icke dn 1
dag formar faktegel pi samma dyrbara vis. Om det for-
dfrigt intresserar nagon att folja ett visst antal redan
mer eller mindre trasiga tegelstenar, hvilka dock riknas
sdsom hela och fullgoda, frin deras uppslagning pé tegel-
backen tills' de kommit in i muren, sd skall han hipna
sfver den stora procent af detta dyrbara material, som
gir forlorad och dfver den stora brist pd fortanke, som
i allt gor sig gillande.
De med kostnaderna for lerans upptagande och kra-
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ning, torkning och briuning, lastning, segling och loss-
ning, hamnpengar, upplag och handelsvinst, ikarepenningar
och handtlangning samt slutligen murarens dyrbara arbete
och arkitektens fnnu dyrbarare tillsyn; de, genom allas
gemensamma  bemddanden sihimda  tillkomna soporna,
maste, med @dn yiterligare kostnad, bortforas; men ingen
hor undra pi, att det bir dyrt att bygga hus i Stockholm.

Hvad betriffar virket, si eger i afseende pd dess
sortering och afpassning till form och dimensioner ett lik-
artadt sloseri rum som med teglet. Intet hus far dock
hyggas i Stockholm, utan att fullstindiga vitningar pa forhand
iro uppgjorda. Efter dessa ritningar skulle alla virkes-
dimensioner kunna pd forhand bestdmmas, sorteras och
hvar for sitt indamdl utvalda foras firdiga till byggnadsplat-
sen, men det arbete, som med ringa kostnad kunde utforas af
dagakarlen pd landet, det skall nu utforas af den dyr-
lejda byggnadstimmermannen pia den obeqviimt tranga
byggnadsplatsen, eller pi stillningen. Pi »skélvirkes
blir salunda ingen brist, men hvarje i byggnaden inpassad
pinne blir dyr, utan att ndgon vinner derpi. Det dr ott
forvanande framsteg i byggnadstekniken, att icke bjel-
karne qvistas och. bilas, att icke briider, ribb och plank
sdgas, att icke dorr- och fonsterkarmar dnnu tillyxas ph
byggnadsplatsen —— pi stillningen — att icke las- och
heslags-smeden dnnu §r lika oumbirlig pa platsen som
muraren och timmermannen.

Det sloseri, som enligt gammal sviratrotad vana si-
lunda eger rum, gor sig dfven gillande i afseende pi sand
och kalk, stillningsvirke, spik, papper, tapeter m. m. Men
gifvet dr, att om val den phpekade misshushillningen var
af mindre betydelse under den tid di allt material och
allt arbete var billigt, si utdfvar en sidan misshushéllning
nu, di priserna pi snart sagdt allt stigit till en hittills
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okind hojd, ett vasendtligt inflytande derhiin, att det blir
mycket for dyrt att bygga.

4:0. » Nutidens fordringar» spela en vasentlig rol
till bostadshusens fordyrande nu mot forr.

Forr nojde man sig med slita, kalkrappade ytter-
vaggar. Nu skola dessa gifvas en, ur konstens och smakens
synpunkt ofta tyifvelaktig, arkitektonisk utstyrsel, som
blir ganska dyr. Forr nojde man sig med smi och oupp-
lysta forstugor och tringa trappor, med sina enkla kalk-
rappade viiggar. Nu skola ‘trappor och forstugor
vara stora och dekorerade samt belysas med gas. Nu
skall, utdfver hvad forr var brukligt, till hvarje ligenhet
finnas en rymlig ooh ljus, med vedlir och klidhdngare for-
sodd tambur. Vedsparande jernspisel, fasta bord och skip
camt vatten- och afloppsledning i koket. Forr forvarade
man gina matforrad i killaren. Nu dr detta for obeqvamt
for husfru och tjenare: nu skall bredvid koket finnas ett
rymligt och ljust gkafteri.

Farr trifdes man i laga kalkrappade rum med an-
sprikslosa  spislar, eller kakelugnar af tegel eller simpelt
krukmakaregods med jernluckor. Nu miiste rummen vars
hoga och fint dekorerade med tapeter eller viggmilningar.
samt kakelugnarne af hista fayanse med polerade messings-
luckor. Forr packade man klider, linne och serviser 1
egna kistor, skip och skinkar. Nu gkola i husets mellan-
viggar finnas fasta garderober, linneskap och skinkar.
Dessutom fordras nu inom hvarje lagenhet ett litet ser-
skildt nitt rum, med sin dyrbara mobel, med sina ventila-
tionsinriittningar, till familjemediemmarnes beqvimlighet,
ooh dndé maste det gamla vanliga finnas pd girden for
tjenare. Serskildt badrum torde &nnu hora till undantagen.

Forr satte man gardarne med den billiga felsstenen. Nu
skall girden beliggas med asfalt, cament, plansten eller
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tuktad sten; allt enligt fOreskrifter eller fullt beriittigade
och tidsenliga fordringar pa sundhet, beqviimlighet ocl
trefnad; men allt bidragande till att gira ett boningshus
sdrdeles dyrt nu mot [forr,

S:0. Jag har antydt, att den rviktning, lineviisendet
numera intagit, gir ut pd, att uppsamla och pé billiga
vilkor tillhandahdlla allmiinhetens besparingar for han-
deln och industriens behof, i foljd hvaral den, som nu
skall lyckas formd ndgon del af kapitalet, att stilla sig
till bygguadsforetagsamhetens forfogande, miste erbjuda
en relativt hog afkastning eller riinta, hvarigenom bygg-
nadskostnaden ytterligare fordyras.

6:0. Tillkommer den omstindigheten, att skatterna
uppgatt Gll en hittills okind hdjd och att sidan hog skatt
for en fastighet Afven utgir under byggnadstiden, di egen-
domen ej gifver nagon afkastning.

Tager man nu alla dessa samverkande orsaker med i
berdkningen, =i finner man redan deraf, att det miste
blifva  sirdeles dyrt att bygga boningshus i Steckholm.
Men, {n vidare:

7:0. De higa handelsvinster, arvoden och loner, som
nu amdste betalas till enhvar, som anskaffar material till
eller dr sysselsatt med byggnadearbete: till tegel- och
virkeshandlaren, till arkitekten, byggmistaren, muraren
och handtlangaren, om de hvar for sig skola, enligh nu-
tidens fordringar, kunna lefva for tillfillet med mdjlighet
att gira nagra besparingar for yintren och framtiden; allt
mverkar visentligt till att fordyra byggnaderna. Det
hjelper hirvidlag icke, att kenkurrensen fr fri, och att
arbetslonerna iro billigare i landsorten. Enhvar mdste
berikna: icke blott hvad han kaun fortjena hir, utan af-
ven hvad det kostar att lefva hir, och i forsta rummet
maste han tillse, det han har tak ofver hufvndet och lef-
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nadskostnader for dagen, for sig sjelf och sin familj. Kunna
¢ inkomsterna forskaffa honom detfa, si miste han sika
annan ‘ort for sin verksamhet, eller annat arbete. = Det faller
siledes af sig sjelft, att byggnadernas fordyrande genom
arbetslonerna bero derpd, att det dr for dyrt aft lefoa i
Stockholm.

Hvarfor dr det dyrt att lefva? Soka vi nn serskildt
ofter orsakerna till lefnadskostnadernas dyrhet i Stockholm,
sfi behofva vi Dott se oss négot om och gdra niigra jem-
forelser med andra storre stider. Hvad faller oss di genast
i Ogonen? Jo, hvad alla med en mun erkiinna och prisa :
att Stockholm har ett skont och herrligh lige. Men det
som fiv vackert pligar afven kosta nigot. Det ir stadens
ltige, som gor staden dyr. Se pd denna, i forhillande till
hefolkningen, stora utstrickning af gator mellan sjoar
och ofillgangliga berg. De kosta ndgot dessa gator med
gina 1 gneisberget inspringda rdrnit och trummor, sin
stenliiggning, sin renhdllning och belysning, sin polisupp-
sigt. De kosta nigot dessa minga och linga kayer och
broar af granit och stil. Och, hvem betalar dessa kost-
nader, eller hvem skall framdeles betala, hvad som nu
uppldnas? Jo, de som lefva i Stockholm, men derfor Ar
och bliv det dyrt att lefva i Stockholm.

Man skall kunna invinda, att arbetarne dtminstone ej
drabbas af dessa utgifter, di de iallmanhet ej betala kom-
munalskatter. Jag plstir, att de deraf bira sin dryga
andel. Hvem betalar hamnafgifterna for de varer, som
forhrukas i staden? Hvem betalar renhdllning af gardar
och gator? Jo, enhvar, som i staden bor, har deri sin andel.
ehurn i form af hogre matpris och hyra. Hvem betalar
denna million och en half dertill, som man hoppas skall
ingd till stadskassan genom krogeriet? Jo, arbetarne storsta
delen, och i foljd deraf afven en stor del af poliskassans
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inkomster. Hvem dr det slutligen, som betalar smitkri-
marnes eller ménglarnes vinst, hvaraf staden tar en god
andel? Jo, arbetaren i forsta rummet. Han har sin
dryga del i stadens relativt stora utgifter. ehuru det ej
synes si; och derfore blir det dyrt for arbetaren att lefva
i Stockholm.

Niir nu dertill kommer, att den s. k. losa eller till-
fillign arbetare-befolkningen d. v. s. de arbetare, som
vi anvinda for periodiska arbeten, deribland hushyggnad.
hiir saknar tillfiille till nigon fast niiring bredvid, si maste
vi e blott under sommaren gifva honom foda och klider
atan for hela dret, och detta ej blott it den arbetande mannen,
utan han miste, om han har familj, ifven fortjena till
dennes lefnadskostnader for hela dret. Detta sednare blir
desto mera fallet ju mer man nddgas forvisa sidana ar-
hetares boningar till de otillgingliga och ofruktbara trak-
terna i stadens utkanter. Ej nog dermed, att hans egen
arbetsforméaga, eller den valuta han lemnar for lonen,
nedsittes genom de linga vandringarne frin och fill bo-
staden & vigar, som icke ens kunna kallas gator. Det
afligsna liget betager vanligtvis familjen allt tillfille till
deltagande i arbetet, eller att pi annat sitt bidraga till
underhéillet. Hemmet blir siledes for denne arbetare —
blott en bostad, och en forbrukare af hans' mddosamt for-
virfvade dagslon, som ej ens for dagen vill forsli. Borjar
han se sig om och se framat: si kan han se, att staden
ar vacker. Han ser palatserna. Ett dr hans; der skall
han tillbringa sin 4lderdom ; men palatset ir — fattighuset.
Han ser ett annat palats, som kommer honom att rysa
— —— Huru? tanker han, nir min goda afioning nu en-
dast ricker for dagen for mig och familjen, hur skall jag
di kunpna forse barnen med moralisk nodtorft for deras
framtid? Hvad skall det bli af dem? — Han forlorar
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mahinda - sjelffdrtrostan, han kénner sig olycklig. Soker
han nm, uti fran familjebandet fria viiuners lag, en for-
stroelse: soker han pa denna vidg ersittning for sin for-
lovade sjelffortrostan, si blir hemmet dn mer blott en bo-
stad, der han #@r herskare, utan pligter mot de ofriga,
som der hafva sin tillflygt. Det dr ju nog, att han forser
dem med tak ofver hufvadet, di de ej pa nagot sitt bi-
draga till sitt uppehille, Trost och forstroelse 1 fria
viinners lag ph krogen! -~ Den viigen en ging betridd.
oc¢h arbetaren skall afven midt under rusets glidje kinna
sig  grinslost olycklig.  Den olycklige arbetaren lemnar
cn ddbig valuta for lénen, men pockar icke dess mindre
pi, att daglonen skall vara stor. Med sidana arbetare
hlir det dyrt att bygga.

Jag ber Eder, m. h., ligga marke till, att jag hir
o) talar om dessa arbetare, hvilka, pd grund af en samm
gudsfruktan, dfven under bekymrens hardaste profningar
bibehdlla den sjelffortrostan, som foljer af fortrostan pa
forsynens hjelp. Ej heller om dessa fasta fabriks- och
handtverksarbetare, hvilka i allmiinhet hafva arbete dret
om, och i hvilkas arbetsgifvares eget intresse det ligger.
att forse dem' med nirliggande bostider och med en lon.
som svarar mot deras behof, di de aro dugliga och ordent-
ligh; och hvilka arbetares flertal hos oss hildar en sa
aktningsviird kir, sivil med hinseende till omsorgen om
eget hem och barnens uppfostran som i sitt ofriga Lif, att
deras exempel fortjenade efterfoljd. Ej heller om de, med
vara forhallanden fortrogna, och fordenskull forténksamma
och forsigtiga byggnadsarbetare, hvilka utgora de sednaves
stamtrupp.  Utan jag talar nteslutande om flertalet bland
denna 8. k. 1osa befolkning, som bostadsbristen mest giller;
som strommar’ till frin alla landsindar for att deltaga i
tillfiilliga eller periodiska arbeten.
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Denna losa arbetsbefolkning ir dock for Stockholm
lika nddvindig, som den blir dyrbar och skadlig, Dyr-
bar, emedan den i allminhet fordrar stor 1on di arbete
gifves, for att, som det heter, kunna lefva di arbete ej
gifves; men i allmiinhet dndi ef sparar frin den goda
dagen till den onda, utan di faller det allminna till last.
Skadlig, emedan dessa urbetare genom sina exempel mana
de fasta arbetarne till efterfoljd i fordran ph den higre
tillfalliga ldnen och ifven i afseende pi den silunda upp-
drifna 16nens anvindning for dagen.

Jag har talt om en sidan tillfallig arbetare med
famil] och med goda foresatser, hvilken dock dukat under,
saval i foljd af ogynusamma hostadsforhallanden och higa
lefnadskostnader, som viinners frestelser. Nu veten I, m. h.,
att ansedda nationalekonomer gifvas, hvilka o] medgifva
daglonaren ritt att ega familj; men jag fragar: Aro
icke dessa, fran familjebandet fria vinner, finnu dyrare,
dnnu skadligare inom den krets der de verka, inom det
sambille der de arbeta och dock iro nidviindiga 2 *)

I menen mahiinda, att jag afvikit nagot frin det
egentliga dmnet. Om si vore, iro de forhillanden jag
vidrért vighiga nog att for sig heaktas, Jag skall dock
strax visa, att hvad jag sagt stir i omedelbart samband
med frigan om Stockholms lige. Vi behofva blott se
oss nagot vidstricktare om — pi stadens vackra omgifnin-
gar. Hvaraf bestd dessa? Af vatten och berg. Hvad
produceras deraf? Intet,

Ingenting kan likvil si hoja den allwdona vilmagan
ien stad och der forminska lefnadskostnaderna och arbets-
lonerna, synnerligast hyad betraffar dem it tillfilliga

fl Slafvar ega vi ej ratt att kipe och frin import af seuliss fritn
det himmelska riket torde vi bira bedja Gud bevara vart land.
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arbetare, som en fruktbar tatt anslutande omgifning. Och
ingenting kan s minska det i sedligt och socialt han-
seende skadliga inflytandet af en 10s arbetarebefolkning.
som en sadan omgifning. Gifven akt under edra resor 1
frimmande linder! eller tanken Hder en stad, omgifven
af en bordig jord och synnerligast i ett mildt klimat!
[n idog landthefolkning producerdr der en gtor del af
stadens dagliga fornddenheter. Der hor arbetaren billigt,
oberoende af stadens hoga hyror, pilagor och frestelser.
Produktionen af hans lilla jordland, som gysselsiitter fa-
miljen, forslar till dennes och hufvudmannens underhill.
under det han, mannen sjelf, frisk till sjil och Kropp.
pd  bantaget, sparvagnen aller omnibussen, om det ir for
langt att gi till fots, gor sina korta och billiga stads-
turer. Innap han pi aftonen lagger sig sjelf till hyila,
ligger han vanligen storre delen af lonen for dagens
arbete i staden till de redan gjorda besparingarne. Han
ger visserligen. pd sina turer fram och dter, ingen Speg-
lande «jo, med sina lustfarande; inga pittoreska berg,
med sina beundrare af utsigten; men omkring sig ser
han idoga och forndjsamma grannar. Pi de hordiga fil-
ten, pi sin egen lilla teg, laser han Guds vilsignelse
genom arbetet. Han ser for sig och makan en hetryggad
dlderdom, en ljus framtid for barnen. Han ir lyeklig. —
Den lyckliga arbetaven ger i sitt dagsverke en god valutu
mot en billig lim.

En sidan stad betungas e mycket af fattig=, sjuk-
och fingvird genom SN tillfalliga arbetarebefolkning.
En sidan stad med denna bergade bofasta landthefolk-
ning till nirmaste granne, fir sina lifsfornddenheter iall-
miinhet billiga och har mindre att frukta af de nu-
tidens onaturliga vorelser, som aro €n foljd af onaturliga
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orsiaker, och hvilkas kraftigaste motor ér stidernas losa
befolkning. ;

Hos oss &r forhéllandet ej si lyckligt. Men vilju
vi ej taga hdnsyn till den framtida fara, som kan vara
forenad med vira pipekade missforhillanden, si ir dock ett
visst, det ir: att vi mer fin normalt betungas af de hus-
villas, sjukas och fallnes underhdll. Derfore blir det
dyrbarast och kinnbarast for den mindre bemedlade: der-
fore blir det dyrt att lefva i Stockholm.

Nu skall, mot hvad jag anfort, rorande Stockholms
lage, kunna inviindas, att detta lige just genom de litta
kommunikationerna till gjos dr egnadt att underlitta en
hillig tillforsel af byggnadsmaterial och lifsfornddenheter,
1 jemforelse med de stiider, som sakva denna forman.
Detta ir ocksd i och for sig obestridligen sant. Likason
att inom vart land, och pd den tid d4 Stockholm grund-
lades, ett fordelaktigare lige, dfven om man franser po-
litiska eller strategiska skill, svirligen skulle kunna blifvit
valdt. Men den vigtiga rol, som den inre sjbfarten forr
uteslutande spelade i trafiken, eger numera icke pi lingt
ndr samma stora betydelse, sedan jernviigarne tillkommit.

Tillforseln aret om pa jernvigar frin en tatt be-
folkad produktiv landsbygd i stadens omedelbara niirhet
blir ojemforligt billigare in tillforseln sjoledes frén ett
glest befolkadt stort landomride, Gfven om transportkost-
naden, pr mil riknadt, dr billigare sjoviigen. Och Klart
ir, att den linga tid, som tages i ansprik for lingre
resor, omdjliggdr i alla hindelser for stadsarbetaren, att
pd samma ging bo och idka ndgon niiring pd landet.

I hvad mén vi, enligt hvad nutidens forhillanden
krifva, kunna hafva ntsigt att till nigon del komma i
atnjutande af sistnamde formén, skola vi langre fram
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soka efterforska. Sedan vi forst gjort oss reda for i hivad
man hyggnadslagstiftningen, eller andra Atgiirder, genom
regeringen och stadens styrelse, hittills afsett och afser, att
underlitta stadens inbyggares strifvanden, och att i mij-

ligaste man forminska de svirigheter, som ett hardt klimat .
oeh en karg natur divekt och indirekt uppstilla.




Hvad hafva vederborande gjort?

Det dr alldeles uppenbart, att Regeringen och sta-
dens styrelse kunnat och kan, indirekt genom lagstiftning,
och direkt genom serskilda beslut och forvaltningsitgirder,
med- eller motverka stadens utveckling i alla grenar och
serskildt hvad betriffar byggnadsforetagsamheten. Vi
veta, huruledes byggnadstvinget forr ansigs sisom enda
utviigen att forma tomtegarne att bygga: men om sidant
tving undantagsvis dnnu kan anses berittigadt, di fraga
dr om forekommande af allmiin osundhet, eller vanprydnad
i stadens centrala delar, si fr detta tving i ofrigh uppen-
barligen ett onaturligt och oberdttigadt intring pi egande-
ritten. Nagot byggnadstving i egentlig mening ega vi
numera icke, utan fr, shsom jag yttrat, stadens bebyggande
sd till vida ofverlemnadt it den fria spekulationen.

Det aterstir nu att se i hvad mén lagstiftningen
och forvaltningen varit och #r egnad att uppmuntra fill
byggnadsforetagsamhet eller afhilla derifran.

Jag har redan antydt, att, genom fverskattning af
tomtvirden, staden sjelf bidragit till ett onaturligt for-
dyrande af byggnadstomter. Till ett sidant fordyrande
bidrager numera vilkoren for frikdp af ofria tomter.

Ofria towmter i Stockholm synes i Aldsta tider hafva
tillkommit pia si satt, att enhvar, som hir ville sitts
sig  meder, &t sig intog en tomt, utan afseende pa omi
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staden eller staten var jordegare. Den tiden fistade
vederhorande egare mindre afseende vid jordviirdet an der-
vid, att staden bebygdes och utvidgades. Men for att
icke sjelfsvildet i detta fall skulle gd for lingt, blef uti
sadens statuter foreskrifvet, att den, som ville dt sig
intaga en tomt, skulle derom gora anmiilan hos stadens
styrelse.  Uti den af Kongl. Maj:t faststilda byggnads-
ordningen for Stockholm af den 6 Juli 1725 finnes fore-
skrifvet, att ofria tomter md utan betalning upplitas i
sidana berg- och sumptrakter, till hvilkas bebyggande
hergspringning, fyllnad eller pilning erfordrades, dock
endast 4t den, som 4tog sig att uppfora en anstindig sten-
hushyggnad efter ortens beliigenhet, och med vilkor, att
han sjelf bekostade gatans planering. Detla stadgande
ar bibeballet i 1763 irs byggnadsordning, med uteslutande
af det sista vilkoret.

Ur 1842 drs byggnadsordning uteslots detta stad-
gande, hvadan frin den tiden upplitandet af ny ofri
tomt lemnades aldeles beroende pd dfverenskommelse for
tillfillet.

Genom Kongl. privilegiet af 1456 forunnades staden
piitt att af ofria tomter uppbira tomtoren, sisom ersitt-
ning for den skada staden lidit genom kriget. Dessa
tomtoren hafva sedermera, shsom stadens odalrintor, blifvit
till beloppet bestimda och tillika det afventyr stadgadt,
att den, som ej pd fem ar betalar tomtdren, mister sin
tomt, utan nigon ersittning. I dfrigt kan, enligt gil-
lande stadganden, ingen frintagas sin ofria tomt, utan
att erhilla ersittning for hvad han derd pikostat. Det
ir denna ersittning man frin man, som utgdr kopeskillin-
gen for ofri tomt, ty sjelfva grunden, hvard tomten lig-
ger, dr stadens, hvilken sistnimnde eger forménsritt till
kopet; men om staden ej begagnar denna forminsritt, si
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skall till stadens kassa betalas !/y, af kopeskillingen for
4 tomten varande byggnader forutom '/, procent till de
hnsfattige. Denna 30:de penning blef, genom 16306 s
privilegier, tillforsikrad staden till bestridande af magi-
stratens afloning.  Staden eger dessutom, enligt iildre
innn gillande stadganden, ritt att inlosa ofri egendom,
di tomten behdfves till viindplats eller gata.

I' afseende pi losen af ofri tomt till fri, eller frikop,
s foreskrifver 1725 drs byggnadsordning, att om ofri
tomt afbrinner och egaren inom tre dr hebygger den-
samma, s hor han fa tomten fri. T 1763 drs byggnads-
ordning @r detta si indradt, att han i slikt fall skall [
kipa tomten fri.

Enligt 1842 drs byggnadsordning beviljas ej frikop
af ofri tomt pi annat vilkor, dn att den anses till he-
hyggande limplig och att den inom fem dr hehygges,
samt att, om sidan tomt afbrumnit och den till vandplats
eller gata behdfver for stadens rikoing intagas, egaren
endast skall hafva ersittning for qvarstiende grund- eller
husmur och bevisligen anviind kostnad for tomtens jem-
nande. Detta sednare stadgande &r bibehallet i 1870
ars Kongl. byggnadsordning, men uteslutet ur den nu
gillande byggnadsordningen, faststild af Ofverstithillare-
imbetet den 20 Oktober 1876; hvaremot stadgandet i
1636 drs privilegier, rorande virdering af och trettionde
penningens bestimmande for ofri andel i egendom vid kap,
dr 1 sistnamnda byggnadsordning infordt, dock si, att ¢
blott byggnaderna, sisom meningen synes vara i privile-
gierna af 1636, d& byggnaderna riknades sisom losbren,
utan dfven tomten silunda virderas och heligges med
trettiondepenning. :

Man ser emedlertid af allt detta att, ehurn ofri
tomt kan betraktas sisom ett domininm, frin hvilket
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egaren e¢j utan full betalning kan skiljas, sa borde ett
ndgot olika rittsforhallande forefinnas i afseende pa rattig-
heten till frikdp, beroende pa gillande stadganden den
tid d4 tomten blifvit upplaten, si vida ej serskildt vilkor
dervid blifvit fistadt.

Sisom jag redan ndmnt, fistade man under stadens
tidigare utvecklingsperiod ej mycken vigt dervid, hvilken
grundegaren var, utan hufvadsakligast dervid, att staden
bebyggdes och fordkades. Sedan tomtoreafgifterna blefvo
medgifna, dr det gifvet att stadens gtyrelse sokte si noga
som mbjligt fi utredt, hvad som var & stadens grund he-
laget, hvartill rittigheten till trettionde penmingen gat
in ytterligare anledning, men alltid med iakttagande deraf.
att det stod hvar och en egare eller innehafvare fritt,
att pd mycket billiga vilkor frikbpa tomten. Upplitel-
sen af ofria tomter afsig forndmligast att befria egaren.
lika som nu »S:t Briks, frin erliiggande af kopeskillingen,
och silunda bespara hans tillgingar till husets uppbyg-
gande, men ville och kunde han pd en ging befria egen-
domen frin de drliga utgifterna och trettiondepenmingen.
sh sattes frikopeskillingen ytterst lig: allt for att be-
frdmja det gemensamma och allminna intresset: stadens
hebygeande.

Genom sedermera faststilda tariffer bestamdes fri-
kopeskillingen, sisom riktigt var, da det gilde obebygd
tomt, i forhillande till odalrintan eller tomtdrena. Enligt
1801 frs tariff bestimdes denna kopeskilling salunda,
att de af tomten utgiende tomtdoren skulle kapitaliseras
ofter tre procent. Si lange denna tariff tillimpades.
kunde enhvar, som dmnade hebygga en ofri tomt, berdikna
den ytterligare tillokning i byggnadskostmaden, som upp-
stode genom tomtens frikdp, hvilket aldrig nekades, ow
tomten bebygdes eller var bebygd.
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Efter inforandet af den nya kommunallagen, i foljd
hvaraf dritselkommissionens bestyr med frikdp ofver-
flyttades pi dritselnimden, har instruktionen for denna
némd blifvit sd tolkad, att stadsfullmiigtige ega for sin
del uteslutande riitt att under alla forhillanden bestimma
om och pd hvad vilkor ofri tomt far frikopas. Ar denna
tolkning riktig, och det bor den vill vara, efter den utan
anmérkning si tillimpats, di kan man med ens utstryka
alla ofria tomter frin byggnadstomternas antal, ehuru de
I forsta rummet varit afsedda till sidana; ty ingen lirer
vil vilja dfventyra att nedligga sina penningar i ett
foretag, hvaraf mer &n trettiondedelen tillfaller en annan
och der denne andre eger ensam ritt att, utan nigra ph
forhand uppstilda grunder, bestamma losen for sin andel,
Idéen med upplatandet af ofria tomter var ju att under-
litta byggnadsforetagsamheten, men har silunda nu i stillet
blifvit ett hinder for stadens behyggande. — Ett hinder
af ej ringa betydelse, di de ofria tomterna bland stadens
9,000 egendomar utgdra ungefir !/, i antal och i all-
minhet dro aldeles icke eller obetydligt bebyggda,

Det fireskrifna byggnadssittet i Stockholm har linge
varib och dr i och for sig egnadt att fordyra byggnaderna
och silunda motverka byggnadsforetagsamheten.

Redan i 1725 érs byggnadsordning foreskrifves den
dyrbara brandbottnen samt stentrappor.

Hvalf ofver killaren tillkom genom 1763 drs bygg-
nadsordning. Likasi hvalf eller gipsade tak och plan-
stensgolf i forstugorna.

1842 tillkom jerndérrar for wind och killare samt
den si kallade brandkupan innanfor vindsdérren, dfvensom
foreskriften om den dyrbara gipsningen eller kalkrapp-
ningen af alla invindiga tak och triviggar.

Bostadsbristen. 3
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Forbudet mot tribyggnader blef absolut genom 1842
irs byggnadsordning och nddde i denna sin vindperiod.

Dessa for Stockholm egendomliga forsigtighetsmitt
mot eldfara synas hafva haft sin fornimsta orsak uti
dels det ofullstindiga brandslickningsvisendet, sidant det
forr varit; dels uti brandkontorets stritfvan att i mpjligaste
min forminska risken. Fdljden deraf ér visserligen, att
brandkontoret, som ir fastighetsegarnes egen anstalt, hopat
skatt pd skatt, men & andra gidan har det blifvit for
dem sjelfva dyrt att bygga.

Numera firo visserligen i byggnadsordningen undan-
tag medgifna, si till vida, até i nya stadsdelar stenhus
f4 uppforas utan hvilfda killare, brandbotten, stentrappor
oller jerndorrar, samt med papptak och listverk af tri,
afvensom att boningshus af tri fi uppforas i vissa yitre
stadsdelar. Men dessa medgifvanden &ro gjorda under
cidana vilkor och forbehdll, att, si vidt jag kan finna
och ifven erhdllit bekriftelse pd, det i ekonomiskt hén-
ceende maste bli ofordelaktigare att begagna sig af dessa
undantag dn att bygga i stadens ofriga delar med till-
limpning af de stringaste foreskrifter. Ej nog med in-
skrinkningen i husens hdjd och tomtutrymmets anvin-
dande. Den som bygger i ny stadsdel skall sjelf anligga
och underhilla gata, fir e dtnjuta fordelarne af vatten-
ledning och gatubelysning, forr @n det faller staden in
att bevilja honom dessa forminer, och det torde iallmiin-
het drdja linge nog. Men under allt detta skall han,
lika med andra husegare, med skatt bidraga dertill, sisom
hade han alla forminerna pé allmin bekostnad.

Jag kan ej se annat &n att sidana vilkor e dro
uppmuntran till, men vil kraftiga hinder mot byggnads-
foretagsamheten.

1 veten, att det pd kontinenten gifs en stad, der den
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ovanligt hastiga folktillokningen fordrade kraftiga dtgir-
der for byggnadsforetagsamhetens befrimjande. Der skyn-
dade man sig att uppgéra plan till de omriden, som voro
lampligast for bebyggande, men det fick ej stanna dervid,
Si snart planen var firdig, anlade staden gator, inlade
i dessa vatten- och gasror, och sade sedan: »hygg nuls
och det byggdes. Folkmingden okades pd 10 &r frin
400 tusen till ndra en million, men detta oaktadt finnes ej
brist pi bostider utan ofverflad, Att byggnadsspekula-
tionen skot nigot ofver malet och gick lingre in behofvet
pikallade, berodde ej si mycket pi den littnad, som sg-
lunda bereddes, utan pd en der ridande allmién dfver-
spekulation utan gring i allt, men visst #r, att det
medel, staden anvinde for att afhjelpa bostadsbristen oech
for att mojliggora sin tillviixt, var riktigt, och hvad det
allmiinna pikostade, tar det allmiinna redan nu igen af den
okade befolkningen. Vi behofva dock ej g lingre fn
till vir egen vestkust for att finna eft liknande exempel
pd fortanka.

Den allminna inskrinkningen i husens hajd inom
Stockholm och inskrinkningen i tomtutrymmets anvind-
ning bidrager vasendtligt till byggnadernas fordyrande,
Redan 1763 foreskrefs, att, pa higre beligna stillen,
husen ej finge goras hogre an 7 almar till takfoten
(troligen for att de ej skulle skymma utsigten for gran-
narne). 1842 bestimdes hajden i allminhet till fyra
vaningar. Nu ir den bestamd till hagst 68 fot samt
derunder, i forhillande til] gatans bredd. Om nu #fven
1 sundhetens intresse en sidan inskrinkning ar vil moti-
verad, hvad betriffar ligre och Jemna trakter, afligset
frin strinderna, si ar den det icke pi hojderna och i
nirheten af sjon, der tillforseln af frisk luft betydligt
underlittas genom liget. Det synes ock, att om staden
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dir berdttigad och i sundhetens intresse pligtig till de
ifragavarande inskrinkningarne i den fria eganderitten,
si #r den 4 andra sidan skyldig att lemna samtlige sina
invinare vederlag uti verkliga littnader for stadens ut-
vidgning pd bredd och lingd. Har staden ej rid dertill,
¢4 befordras ej den allminna sundheten genom att be-
folkningen sammanpackas under liga tak. Den skulle
finna sig bittre i att mera fordelas pi hojden, och mycket
bittre dn af att nodgas bo i skjul eller pd gatan. —
An flera orsaker till fovdyrandet af husbyggnader i
Stockholm torde mog gifvas, deribland de stereotypa mét-
ten p4 murarnes tjocklek, utan afseende pd om godt eller
diligt tegel anvindes o. s. V. Jag har endast anfort
sidana orsaker, som mest framstd och kunna motiveras;
och visst dr, att om byggnadstving ar ett onaturligt
ingrepp i eganderitten, si dr uppstillandet af byggnads-
hinder en lika onaturlig &tgird, som, i motsats till den
forra, bestraffar sig sjelf silunda, att den allminna vil-
gorenheten miste trida emellan for att lindra bostadsndden.
Pi grund af det anforda skall man emellertid kunna
finna forklaring derpd, att man kan bo hilligare 1 Paris
4n i Stockholm. En orsak dertill torde ock vara den
gamla vanan, att enhvar, som anser sig ha rid eller
kunna anskaffa medel dertill, tar for sig mera utrymme
in behofligt vore. Men just i foljd deraf, ar faran af
ofverbefolkning under samma tak i allmiinhet ej sd stor,
att icke husens hojd kunnat medgifvas storre. Emedlertid
blir det dyrt att Bo och bygga i Stockholm och derfore
bygger man icke tillrickligt, ej ens for dem, som dndd
sld sig ner bir, och lingt mindre fin som behdfdes for att
stadens befolkning skulle vinna en dnnu hastigare till-
vixt. Man synes i en sidan tillvixt, som forr utgjorde
Stockholms och fnnu utgdr hvarje annan stads dnsknings-
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mil, numera vilja hidlla tillbaka af fruktan for skade
utgifter.

I detta hinseende iakttages hiir den stdrsta sparsam-
het, ehuru det synes uppenbart, att i intet mera produk-
tivt kan en stad nedligga kostnader &n uti sidant, som
befordrar befolkningens tillvixt.

For att skenbart undvika sidana dkade utgifter, soker
man iifven bibehilla den serskilda belastning, som forr
drabbade fastigheterna, och di miste gora det, di invé-
narne nistan uteslutande voro fastighetsegare, och silunda
de enda, som kunde och i forsta hand hade fordel vid att
biira »stadsens tungas.

Det ir emedlertid hogst egendomligt att aktgifva pd,
huru, sedan befolkningen dkades och en viisendtlig del af
fastigheternas tjenstbarheter ofverflyttades pd ofriga till-
komna innevinare, som ej voro fastighetsegare, dessa
tjenstharheter, sedan de, frdn att vara personliga, si smi-
ningom Ofvergitt till kontanta utgifter, i samma méin
blifvit dterforda till fastigheterna sfsom ett serskildt alig-
gande pi dem. Den allmiinna gatubelysningen t. ex, blef
1749 genom en kongl. forordning af misstag forst alagd
fastighetsegarne, hvilket misstag dock genom en kort
efter utkommen Kongl, forklaring blef silunda riittadt,
att dfven hyresgiisterna, hvad angick de redan uppsatta
Iyktornas underhll och tandning, skulle deltaga i for-
hillande till enhvars hyra. Men sedan staden borjade
ombestyra belysningen genom entreprendrer, befanns det
mera beqvimt att gora fastighetsegarne till uppbords-
mén, hvar inom sitt hus, med lofte om magistratens
handriickning, ifall hyresgisterna ej betalade sina andelar.
Di sedermera friga blef om lyshillningens ofvertagande
sisom en uteslutande kommunal angeldgenhet, miste, for
detta tidsenliga méls vinnande, fastigheterna genom sing
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egare tillforbindas aflosning derfor, emedan det ansigs
vara en fastigheterna ensam dliggande skatt. Den del
af fastighetsskatten, som nu drligen derfor utgir, skall
beriknadt i 40 ir utgéra omkring 62,000 kronor, mot-
gvarande en aflosningssumma af dfver en million.

Fattighusafgiften var ett frivilligt dtagande af alla,
som ej sjelfva voro medelldsa; men husegarne gjordes
sedan ansvariga for uppbérden, hvar for sitt hus, med
ritt att uttaga afgiften af hyresmannen. For demna af-
gift utgjorde afldsningssumman 12/; million, efter ofvan
angifna berikningsgrund *).

I full konseqvens hirmed bor, di en ging vatien-
forbrukningen blir fri, fastigheterna derfor vidkdnnas en
aflosning, kapitaliserad efter den inkomst staden nu har
for den enskilda forbrukningen i hushdllen. Ty pi sit®
dessa vattenafgifter nu utgd, miste de med tiden komma
att betraktas ssom en serskild skatt, dliggande fastig-
heterna.

Det vore lika konseqvent och skulle leda till stor
enkelhet och sikerhet vid uppborden, att gira husegaren
ansvarig for all kommunalskatt frin dem som bo ihuset.

For de nuvarande fastighetsegarne personligen vore
detta en temligen likgiltig sak, ty hvad de till staden betala,
taga de &ndd igen af hyresgisterna. Men for fastighets-
virdet i framtiden kan ett sddant beskattningssystem
medfora oberiikneliga foljder, och kan siledes redan nu
inverka pi byggnadsforetagsamheten; helst dertill kom-
mer, att de stora ldn, staden nu upptager for verkstil-
lande af framtidsarbeten, en ging skola betalas; dfven di
torde staden ej vara fullkomnad, utan ytterligare dyrbara

*) Rorande fastigheternas renhillningsskyldighet, se “wpplymingar
angdende renhdlininyskyldigheten + Stockholm pd grund af officicla hand.
lingar® (Stockh. centr. tr. 1876).




allméinna arbeten, kanske finnu stérre och dyrbarare, be-
hifva utforas. Gir man da vidare pid att lina och kon-
vertera, men oupphdrligt Okande skulden, si kan bordan
en ging kinvas for tung. Di kan enhvar, som det vill.
draga hidan. Hvad dterstir di att forndja kreditorerna
med? Jo, de hvar for sig skuldbelastade — fastigheterna.
Men deras viirde blir di ej serdeles stort. Med sidana
framtidsutsigter sisom en mojlighet, och di detnu knap-
past bir sig att bygga, ma ingen undra pi att byggnads-
spekulationen hiller sig tillbaka, att man icke bygger.
Ja! derfore bygger man icke.
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Hvad har forofrigt blifvit gjordt?

Jag har pipekat, huruledes byggnadsbolagen »Stock-
holms byggnadsforening» och »8:t Erik», det forra till
stirre delen, och det sednare uteslutande sokt fylla be-
hofvet af arbetarebostiider. I veten #ifven, att flera andra
bolag hirstides verka i samma syfte, ehuru ingendera
med den ekonomiska framging, att exemplet, frin ren af-
farssynpunkt betraktadt, kan nog kraftigt mana till efter-
foljd. Orsakerna dertill har jag sokt att pévisa. I veten
iifven, att associationer inom stadens mera fasta arbetare-
kiir bildats, i syfte att med forenade krafter &t sina in-
tressenter uppbygga bostider. Sidana associationer afse
ej blott bostadsbristens afhjelpande, utan #&fven att genom
gjelfhjelp befria den ordentlige och sparsamme arbetarens
familj frin forodmjukelsen att emottaga ett af sina ound-
gingliga och beriittigade behof sisom en nidegifva. Men
med arbetarnes smi resurser dr gifvet, att sidan sjelf-
hjelp endast myeket lingsamt kan vinna sitt, sivil ur
ekonomisk som sedlig och social synpunkt, vackra och be-
aktansviirda mil.

Vi veta ifven, att, utom brandkontoret och sparban-
ken samt nigra andra allminna kassor, hvilka forstricka
fastighetslin, tvd bankinstitutioner, Hypothekskassan och
Inteckningsgarantibolaget hir finnas bildade i det speciella
gyftet att uppsamla och firmd en del af allminhetens
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besparingar att trida den naturliga omviigen i byggnads-
foretagsamhetens tjenst, innan dessa kapitaler stilla sig
till handelns forfogande. Jag tilltror mig icke att kunna
bedoma, i hvad min dessa institutioner iro 1 tillfille att
fylla sitt syfte; men den hiiga procent, som de sedelut-
gifvande och bankirmissiga handelsbankerna kunna samt i
foljd af konkurrens méste erbjuda for insattningar pd myeket
kort tid, torde ligga sviirigheter i viigen for en tillrickligt
omfattande sidan verksamhet i den sistniimnda fastighets-
banken; och faktiskt r, att den rinta, denna fordenskull
miste betinga sig vid utlining mot inteckning, i procent
riknadt, i det nirmaste motsvarar den afkastning i pro-
cent, som husen nu gifva 4 sin byggnadskostnad. Huru
forhillandet fordenskull skall komma att gestalta sig, i
hiindelse af hyrornas fall, under det en hog rintefot bibe-
hilller sig, om den ej ytterligare stiger, torde ej vara svirt
att inse. (Lagstiftningen har vil hiir sokt att skydda
fastighetsegaren mot for hog rinta, men detta skydd dr
illusoriskt, ty om det kunde tillimpas, skulle under slikt
forhallande hans ruin blogt plaskyndas). sEmedlertid torde
vara gifvet, att sidana laneinstitutioner kunna betydligt
bidraga till byggnadsforetagsamhetens underlittande, och,
hvad som &r @n bittre, {ill himmande af det ocker, som,
trots lagen, forut i storre skala drefs med fastighetsinteck-
ningar, och som i allmiinhet vil kan négot i tiden fram-
fiytta en skuldsatt husegares ruin, men pi samma ging
gor den ohjelplig,

I veten @fven, att forssk blifvit gjorda att bilda en
forening mellan hyresgister, i afsigt att genom samman-
héllning dem emellan soka nedtrycka hyrorna och silunda
gora tillgingen till bostader for billigt pris littare. Uppen-
bart &r, att tanken pa att kunna utritta nigot pi den
vigen ar en lika stor villfarelse, som den tron, att de
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nuvarande husegarne skulle bildat en forening for hyrornas
uppdrifvande. Hyresgister dro af allt slags folk, med
olika lefnadsvilkor och dskddningssitt. Fastighetsegare
likasd: frin Konungen till dagsverkaren. En forening i
ena eller andra syftet dr for den skull omdjlig. Villfa-
relsen eger sin rot i fullkomlig okunnighet om, eller med-
vetet frinseende af, de enklaste sociala och ekonomiska
lagar och foreteelser.

De gifvas jemvil, och dessa dro minga, dfven bland
vira inflytelserikaste man, som anse, att ingenting behof-
ver goras, emedan de tro och dnska, att bostadsbristen
nog reglerar sig sjelf, om blott konjunkturerna taga en
annan vindning. Befolkningen skall di till en del nddgas
draga sig hirifrin. Inskrdnkningar skola ske i industriens
och handelns behof af lokaler, priserna pd allt skola falla.
Silunda skall tillgingen pd bostdder dter blifva god och
billig. Tyvirr kan nog en sidan Onskan tillfilligt g& i
fullbordan. Vi torde dnnu och kanske i en ¢ mycket
afligsen tid fi dterupplefva hyrornas fall, med ty &t-
foljande ruin fow oforsigtiga byggherrar. Men en Gnskan,
att sidant skall ske, har @fven sin grund i den storsta
okunnighet om de enklaste lagarne for en sund ekonomi
eller ock i den mest kortsynta egoism. En husegarekris,
nu upprepad, skulle @n ytterligare afskricka frin bygg-
nadsforetagsamhet, hvarfore, si snart konjunkturerna dter
viinde sig till ett bittre, bostadsbristen skulle dterkomma,
¢j blott sisom ndd utan — forfirande; ty folkmingds-
giffran synes dndock vara i tilltagande under alla forhal-
landen. Klart @ir afven, att hvarje sidant afbrott i sta-
dens bebyggande ir en hird kontrastot i dess utveckling
och framitskridande. Enhvar, som hyser kirlek for var
stad, och som vill dess framging, gjorde bittre att afstd
frin sidana Onskningar och forhoppningar; fast heldre
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seende till, hvad som bdr och kan goras for att hindra
deras fullbordan. Jag skulle vilja ligga enhvar sidan
kortsynt egoist pa hjertat, att noga begrunda betydelsen
af foljande korta samtal mellan tva af vira storre industri-
idkare: 4. »Konjunkturerna arta sig diligt, men det
hoppet har man dock, att hyror och arbetsloner komma
att falla. Sedan blir det battres. — B. »Ja tyviirr,
jag ser det ocksd; allt tyder derpd, men har du besinnat,
att innan detta sker, har du fallit och kanske &fven jag.»
Samtalet ar fullt historiskt och ej dldre én nigra dagar.

Att nigonting mera #n hittills mdste goras, ej blott
for att tillfilligt afhjelpa den nu ridande bhostadsbristen,
utan framfor allt for att minska kostnaden och risken vid
byggnadsforetag, si att hyrorna kwnna blifva billigare
och silunda ej blott befordra stadens utveckling, utan
ifven forekomma &terkommande bostadsndd, synes vara
klart. Men sidant gir €j i ett nu; sidant maste plan-
messigt nttinkas och si sminingom utforas,

Vi komma di till den vigtigaste frigan.




Hvad ar att gora?

Jag har angifvit méinga samverkande orsaker, af
hvilka en del i och for sig kunna anses obetydliga, men hvilka
alla, sisom bidragande till en enda verkan, ytterst kon-
centrerat sig i bostadsbristen eller bostadsndden till ett
ondt af oberdkneliga filjder. En denna ndd underordnad
verkan har jag ocksd framhdllit i de hoga lefnadskostna-
derna, deribland de ovanligt hdga hyrorna, hvilka i sin
ordning 4terverka derhéin, att ju mindre man bygger ju
dyrare blir det att bygga.

Minga af de orsaker jag framhillit, &ro uppenbart
al beskaffenhet att icke kunna direkt afhjelpas, sdsom:
klimatets inflytande och stadens lige. Andra iter aro en
naturlig foljd af framitskridandet, af omtankan for trefnad
och villbefinnande. Dessa &ro hvad man kallar: »>nutidens
fordringar». En dterging harutinnan &r siledes icke
onskviird i andra fall, &n der omtankan slagit dfver milet;
der den gitt for lingt, sisom i afseende pd inskrinkningarne
i husens hojd och en efter vira forhillanden ofverdddig
lyx i bostidernas inredning och omfing m. m.

Till de orsaker, hvilka icke kunna direkt afhjelpas,
kunna vi rikna den anmirkta hoga rintefoten i forhil-
lande till penningens verkliga virde i motsvarande valuta.
Penningevirdet har fallit betydligt, och @ndd samma
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hoga riinta for fastighetslan*). Men &r virt bankviisende
1 nigon miin orsaken dertill, och det ser nistan s uti be-
traktande af den stora afkastning, handelsbankerna kunna
gifva i jemforelse med nistan alla andra foretag, s kom-
mer detta missforhillande visserligen att reglera sig sjelft,
ehuru ej utan foregiende svira ekonomiska brytningar,
och siledes ej snart.

I och for sig har penningeviirdets fall en betydelse,
som ej bor forbises, nemligen att hyrorna, om man tager
1 betraktande alla forméner, som nu atfolja en bittre
hostad, i sjelfva verket icke stigit si mycket for sddana,
som det ser ut**). Men i afseende pi lefnadskostnaderna
har penningens minskade virde blott en sifferbetydelse, i
det nian riknar ett hogre antal kronor, for hvad man ger
och hvad man fir. Detta gor likvil, att lefnadskostna~
derna och arbetslonerna icke heller stigit s mycket, som
det ser ut.

Emedlertid inverkar penningevirdet mest pé lontagares
och pensionirers lefnadskostnader, hvilket dock kan regle-
ras genom léneforhdjningar och pensionstilligg, di billig-
heten si fordrar.

Men forutom den onaturligt hoga rintefoten, gifves,
sisom vi hafva sett, en hel mingd oegentligheter, hvilka
kunna betraktas sisom det ifrigavarande ondas rot och
hvilka icke blott bora, utan rent af mdste och i allmiin-
het torde kunna si sminingom afhjelpas.

") Hir skall kunma invindas, att, om penningens viirde fallit, si
har &fven rintan fallit. effer den utghr i penningar. Detta dr sant fur
sig: men penningevirdets fall pligar bero ph fiked tillghng, och under
Gkad fillging pliger rintan falla. Hir freligger sdledes en motshgelse,
som blefve far vidlyftigt att bir utreda. Ndgot derom dock lingre fram.

%) Visserligen gifves egare af gamla hus, som ej erhjnda nutidens fir-
miner, men indk i f61jd af bostadsbristen tilltvinga sig samma hibgn hyra.
Detta ocker pd ndden gir dock endast till en tid.
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Om det likvil dr en jemforelsevis litt sak att, pi
grund af hyvad som varit och det som #r, pipeka oegent-
ligheter, misstag, fel och brister, eller att kritisera, sd ir
det uppenbarligen mycket svirt att utforska och papeka,
hvad som riitteligen bor goras eller att reparera. I med-
vetandet om min ringa formiga i detta sednare hiinseende,
skulle jag helst vilja hinvisa enhvar, att ur de anforda
fakta draga sina slutsatser och deraf sjelf soka uttinka,
hvad som #r att gora. Jag kan likvil icke underlita
att, just pd sddan grund, uttala min mening.

Hvad som di ur det anforda synes mig bora fram-
i dr:

1:0- Att en genomgiende reform i hela vir hus-
byggnadsteknik dr nodig, frin tegeltillverkningen ' och
virkesproduktionen samt sorteringen af och handel med
byggnadsmaterialier till den sista handliggningen vid
byggnadsarbetet. Det ar teknologerna i allminhet och
byggmilstarne 1 synnerhet, hvilka det aligger att genom-
fora denna reform. Och man kan i detta hiinseende stilla
stora forhoppningar till och fordringar pi byggnadsliro-
verken, deribland landets hogsta tekniska, den »Tekniska
Hiogskolans, som numera, genom statens frikostighet, ar
i tillfille att teoretiskt utbilda unga min si, att de
bora kunna egna sig &t alla grenar af byggnadstekniken.

Man kan #fven hoppas, att detta liroverk, som nu
undervisar i nationalekonomiens grunder, snart skall se
gig i ftillfille att gifva den forsta speciella handledningen
uti for handeln i allmanhet, men inom bygguadsindustriens
handelsomride i synnerhet, nodiga forkunskaper. P samma
giing kan man stilla stora forhoppningar och fordringar
pd liroverkens elever, bedjande dem alltid ligga marke
till, att de theoretiska forkunskaperna ej dro nog, utan
endast bereda en kraftig littnad i den praktiske man-
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nens arbete, men att det i allmiinhet behdfs mingirig
erfarenhet med berghorren, stenhackan, smedshammaren,
murslefven och timmermansyxan i handen for att blifva
en ritt skicklig byggmistare; mycken erfarenhet i material-
girden och vid pulpeten ete. for att blifva en ritt kop-
man, som kan vil betjena dessa byggmiistare; och att
aldrig forbise, att endast den méodosamma viigen leder till
ett verkligt godt mal.

2:0. Synes det vara nodigt, att byggnadslagstift-
ningen och ofriga vilkor for husbyggnad i Stockholm in-
ledas pd en mera tidsenlig vig n den allminnast hittills
foljda gamla (som mahinda for sin tid varit limplig),
si att byggnadshindren blifva reducerade till, hvad nn
nddigt dr for allmin ordning, trygghet, sundhet och
trefnad, och sd, att byggnaderna ¢ mi onddigtvis for-
dyras. Man kan i detta hinseende stilla stora forhopp-
ningar och fordringar pi de hundrade min, hvilka utgéra
hufyudstadens representanter och #fven pid de hundrade
miin, hvilka dro fastighetsegarnes serskilda representanter
i brandkontoret.

Forskar man i Stockholms stads historia, s finner
man, huru Regeringens striifvanden, frin aldra ildsta tiden,
altid, sivil under envildet och despotismen, som under tider
af mera sjelfstyrelse och frihet, gitt ut pa att vilja befordra
och underlitta hufvudstadens bebyggande, pi det den matte
blomstra och blifva andra storre stider i utlandet lik,
Vidare finner man, att wnderlittandet af stadens bebyg-
gande i alla tider utgjort en af dfverstithillarens och
magistratens aldra angelignaste omsorger (ehuru ej alltid
med fallt klar insigt om ritta sattet), ja dfven under
den tid, di stadens styrelse hade i sin hand en annan i
kraftig hifsting som byggnadstvinget. Skulle vil nu,
med nutidens bildning och sakkinnedom, och di stadens
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