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Nr 249.

Utlatande
angdende firslag om stadens medverkan tll uppforande av
en bostadsbyggnad i kvarteret Fasanen (vid Lindhagens-
gatan och Drottningholmsvigen) inom stadsdelen
Kristineberyg.

I skrivelse till stadsfullmiktige den 26 november 1946 har fastighets-
nimnden framlagt forslag om stadens medverkan till genomforande av ett
av Anna Johansson-Visborgs stiftelse planerat bostadsbyggnadsforetag i
kvarteret Fasanen inom stadsdelen Kristineberg. Byggnaden skall enligt for-
slaget inrymma — forutom affirslokaler, biograf-och restaurang — sammanlagt
123 ligenheter, varav 20 om 3 rum och kok, 44 om 2 rum och kok, 25 om 1 rum
och kok med matplats samt 31 om enkelrum med kokvrd eller kokskép. Samt-
liga ligenheter iro avsedda att erhélla fullt modern inredning med badrum,
kylskip m. fl. anordningar. De totala kostnaderna for byggnadsioretaget ha
beriknats till 4,860,000 kronor inklusive vidrdet av tomtmarken. Stiftelsens
egen insats uppgér till 300,000 kronor. Fastighetsnimndens skrivelse ut-
mynnar i en hemstillan, att stadsfullmiktige matte

1) bemyndiga fastighetsnimnden att till Anna Johansson-Visborgs stif-
telse med tomtriitt pa 60 ir mot en arlig avgild av 29,750 kronor, vilken under
de 10 forsta aren av upplatelsetiden reduceras till 21,000 kronor, och pé
ovriga i nimndens skrivelse foreslagna villkor upplata ett tomtomride om
cirka 2,800 kvm i kvarteret Fasanen;

2) bemyndiga fastighetsnimnden att av de medel, som stillts till nimn-
dens forfogande for sekundirbelining av bostadsbyggnader, utlimna lan 1
enlighet med stadsfullmiktiges beslut den 15 april 1946, § 17, punkt 3, mot
siikerhet av inteckningar, beligna inom ett belopp, lika med byggnadskost-
naden, minskat med 300,000 kronor;

3) bemyndiga fastighetsnimnden att av anvisade iorlagsmedel utlimna
byggnadskreditiv till stiftelsen pd sedvanliga villkor;

4) anvisa fastighetsnimnden erforderligt anslag under stattiteln 8. Af-
giirder till bostadsbristens bekimpande for beredande av gottgorelse it namn-
den for nedsittningen av tomfrittsavgilden;

5) bevilja fastighetsnimnden ett tilliggsanslag av 75,000 kronor till ndmn-
dens anslag i 1946 &rs stat for planering av tomtmark for bestridande av
grundliggningskostnader utéver de normala vid tomtens bebyggande;

6) uppdraga &t fastighetsnimnden att utdva stadens ritt att utse revisor
it stiftelsen.

I fastighetsnimndens skrivelse anfores i huvudsak foljande.

Anna Johansson-Vishorgs stiftelse har, enligt vad som framgir av for stiftel-
sen antagna stadgar, till indamdl att i fastighet, som av stiftelsen uppforts eller
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inkipts, av uppkommen vinst bereda helt eller delvis fria bostiider at behdvande
ensamstaende personer eller familjer, vilka under minst tre ar varit bosatta och
haft hemortsriitt inom Stockholms stad, med foretriidesriitt intill 30 % for dem
som iiro eller varit anstillda inom bryggeriindustrien i Stockholm. I stiftelsen
ningar till forman foér hyresgidsterna. Till grund for stiftelsen ligger en av fru
Anna Johansson-Visborg utfidrdad stiftelseurkund, enligt vilken hon till stiftel-
sen sfsom grundkapital 6verlimnat ett belopp av 300,000 kronor, med onskemil
att grundkapitalet placeras i fastighet, dir — utover fria upplatelser enligt vad
ovan anforts — uthyrning av ligenheter och affiirslokaler sker till i Gppna mark-
naden gingse hyrespriser, varvid vinst, som didrvid kan uppkomma, skall an-
viindas for stiftelsens lindamal. Av avkastningen ma arligen ett belopp av higst
9,000 kronor anviindas till stipendier i och fior utbildning eller understéd at be-
hivande.

Av stadgarna framgéir vidave, att stiftelsens angeligenheter skola handhavas
av en styrelse, bestdende av tre medlemmar, av vilka minst tvi skola vara kvin-
nor. Fru Anna Johansson-Visborg ér sjilvskriven styrelseledamot. De Gvriga sty-
relseledamoterna skola utses, en av fru Johansson-Visborg och en av styrelsen for
Svenska Bryggeriarbetarforbundets avdelning 15 i Stockholm. Samtliga val giilla
tir livstid. Framtida komplettering av styrelsen skall vidtagas av Gverstathallar-
iimbetet efter forslag av styrelsen i omformilda avdelning 15 eller, om densamma
skulle hava upplosts, av Landsorganisationens i Sverige sekretariat. Styrelse-
ledamot och annan, som fullgir forvaltningsuppdrag, dvensom revisor ma atnjuta
skiilig ersiittning, vars storlek styrelsen bestimmer i varje siirskilt fall.

Uppkommande Gverskott 4 stiftelsens verksamhet, vilket ej omedelbart tages
i ansprak for stiftelsens fdindamal, jimte till stiftelsen i framtiden donerade eller
anslagna medel, skola tillgodofitras dels en firnyelsefond och dels en dispositions-
fond. Styrelsen har att tillse att hyressiittningen sker si, att stiftelsens inkom-
ster ricka till sidana avsittningar till férnyelsefonden, att den kan beriknas
forsld till uppforande av nybyggnad for stiftelsen vid den tid, da av stiftelsen
dgt hus maste rivas eller forsiljas. Dispositionsfonden ma anviindas for anskaf-
fande av nya fastigheter eller for tillfilliga penningbehov. Upploses stiftelsen,
skall dess egendom utan gottgorelse dverliimnas till Landsorganisationen i Sverige,
att anviindas for beredande av helt eller delvis fria bostiider at behidvande.

Kontrollen Gver stiftelsen forutsiittes utévad av tre revisorver, vilka utses fir
tre Ar i sinder, en av dverstithidllariimbetet, en av Landsorganisationens i Sverige
sekretariat och en av Stockholms stad. Overstithdllariimbetet skall, efter revi-
sionsanmiirkning, kunna skilja styrelseledamot frin sitt uppdrag, oaktat denne
valts for livstid.

Den begiirda tomten utgires av Ostra delen av kvarteret I'asanen 4 Kungs-
holmen. Tomten iir beliigen i hérnet av Drottningholmsviigen och Lindhagens-
gatan och innehéller i areal omkring 2,800 kvm. Enligt foreliggande forslag till
stadsplan (Pl. 3284) fir tomten bebyggas med tre olika byggnadsdelar, varav den
byggnadsdel, som avses att forliggas utmed Drottningholmsviigen, far uppforas
till fyra vdningars hiojd och den del, som skulle ligga utmed Lindhagensgatan,

4—1425 47




1416 Utl. nr 249 dr 1947

till fem vaningars hojd. Byggnaden i sjilva hornet mellan Drottningholmsviigen
och Lindhagensgatan fir uppforas till elva viningars hojd. Enligt uppgjorda
forslagsritningar har vaningsytan i byggnadskomplexet beriknats till totalt om-
kring 9,810 kvm, varav pa lokalerna i bottenviningen, som avses att helt ut-
nyttjas for affirsindamdl, komma cirka 2,430 kvm och pi ovriga delar av bygg-
naden, som avses att utnyttjas for bostadsiindamail, cirka 7,380 kvm. Antalet
bostadsligenheter, som skulle kunna inrymmas i byggnaden, har preliminiirt be-
riknats till 123, fordelade pa 25 st. om 3 rum och kok, 44 st. om 2 rum och kik,
23 st. om 1 rum och kik med matplats samt 31 st. om enkelrum med bad och
kokvré eller kokskdp. Samtliga ligenheter beriiknas fi fullt modern inredning
med badrum, kylskidp etc. Det for affirsindamil avsedda utrymmet skall enligt
ritningarna disponeras for, forutom butiker, en biograf med omkring 750 platser
samt en restauranglokal.

Fastighetskontoret har uppskattat virdet av tomten efter nuvarande prisnivi
till 1,210,000 kronor. Vid en upplitelse av tomten med tomtriitt synes avgilden
bora berdknas pa foljande sitt. For den del av tomten, som faller pa affirsdelen
inom byggnaden, bor enligt nimndens mening erliggas en tomtrittsavgild, som
beriiknats med ledning av det nuvarande tomtviirdet. Detta virde uppskattar
ndmnden {for ifrdgavarande del av tomten till 350,000 kronor, motsvarande en
tomtrittsavgild efter 3,5 % rinta av 12,250 kronor per dr. For den aterstiende
delen, som skulle hinforas till bostadsdelen av byggnadskomplexet, bir, i dver-
ensstimmelse med vad som tillimpas av statens byggnadsldnebyrd vid statlig
belining av bostadshus, tomtviirdet bestimmas med utgingspunkt frin 1935 ars
prisnivd. Under denna forutsittning uppskattar nimnden det pi bostadsdelen be-
lopande tomtvirdet till 500,000 kronor. Tomtrittsavgilden for bostadsdelen av
byggnaden skulle ddrvid efter 3,5 % riinta utgora 17,500 kronor per dr och sam-
manlagda tomtrittsavgiilden — bortsett fran den tomtrabatt, som hiir nedan fire-
slas skola utgd — 29,750 kronor. Byggnadskostnaderna for komplexets uppforande
beréiknas uppgéd till 3,650,000 kronor. Till filjd av tomtmarkens beskaffenhet
komma grundliggningsarbetena att férsvdras; enligt vanliga grunder bér dirfor
den blivande tomtrittshavaren tillerkiinnas ersiittning for merkostnaderna med
ett belopp, som av fastighetskontoret beriiknats till 75,000 kronor,

Som framgir av det ovan anforda skulle den av fru Anna Johansson-Vishorg
gjorda donationen anviindas for att bereda bostidder hyresfritt eller till nedsatt
hyra 4t ett antal behovande ensamstiende personer eller familjer, med viss fire-
tridesritt for siddana, som éro eller ha varit anstiillda inom bryggeriindustrien i
Stockholm. Detta syfte synes vara behjirtansviirt och av sidan art att det bir
av staden befrimjas.

Fastighetsnimnden har dirfér intet att erinra mot att den begiirda tomt-
marken stilles till stiftelsens forfogande, ehuru skill givetvis kunna anféras for
att denna vilbeliigna tomtmark borde fér att tillféra staden storre ekonomisk
vinst upplitas for annat dindamil. Emellertid ir det centrala liget jimvil av be-
tydelse for stiftelsen, dd ju denna genom uthyrning av de affiirslokaler, som
komma att intymmas i den planerade byggnaden, avser att forskaffa sig viss in-
komst, vilken skulle komma stiftelsens #indamal till godo.
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Vad diremot angdr den i stadgarna intagna bestiimmelsen att iiven de bostads-
liigenheter, som uthyras i allmiinna marknaden, skulle upplatas mot i dppna mark-
naden gingse hyrespriser, kan fastighetsnimnden icke tillstyrka en dylik anord-
ning. Direst stadens medverkan till byggnadsforetaget ifrdgasiittes genom tomt-
upplételse, bor fior bostadsligenheterna i byggnaden gilla samma villkor, som
vanligen tillimpas vid tomtupplitelser for bostadsindamil. Staden bor sdlunda
firbehalla sig ritt till hyreskontroll. A andra sidan bor, sisom ovan sagts, tomt-
priset beriiknas med utgdngspunkt fran 1935 drs priser och stiftelsen for den del
av tomtriittsavgiilden, som faller pi bostadsligenheterna i byggnaden, komma i
Atnjutande av den rabatt 4 50 %, som enligt stadsfullmiiktiges beslut den 15 april
1946 méi under de forsta 10 dren av upplitelsetiden medgivas vid upplitelse av
tomtmark fir bostadsiindamal,

Fastighetsnimnden anser vidare att stiftelsen — f6r nedbringande av hyres-
kostnaderna i bostadsligenheterna — bor kunna jimstillas med sidana allmiin-
nyttiga bostadsforetag, vilka nimnden enligt stadsfullmiiktiges nyssnimnda dag
fattade beslut mé bevilja sekundiirlin upp till 95 % av byggnadskostnaden. Med
utnyttjande av denna belining och med hinsyn tagen till tomtrabatten samt med
en beriiknad avkastning av 7,5 % 4 insatt fondkapital skulle enligt en av fastig-
hetskontoret uppgjord kalkyl medelhyrorna for bostadsligenheterna kunna fast-
stillas till cirka 29 kronor per kvm.

Med hinsyn till att staden skulle genom tomtupplitelsen, som pi grund av
tomtmarkens centrala lige mdjliggér ett gynnsamt utnyttjande av affirsdelen
inom byggnaden, limna stiftelsen ett betydande stod, synes det iven pakallat att
staden forbehaller sig riitt att godkiinna de hyresgiister, vilka skulle komma i ét-
njutande av helt eller delvis fria bostider inom fastigheten.

I ovrigt har nimnden funnit stiftelsens stadgar si utformade, att tillfreds-
stillande garanti torde finnas {fbor att syftet med stiftelsens verksamhet blir
uppfyllt.

Nimnden far dérfor tillstyrka, att ifrdgavarande tomtmark inom kvarteret
Fasanen upplites till fru Anna Johansson-Visborgs stiftelse med tomtritt pa 60
ar, varvid utover sedvanliga villkor vid tomtriittsupplatelser foljande sirskilda
villkor skola gilla. '

Hyresgiister i fastigheten, som erhilla formaner av stiftelsen, skola ha god-
kiints av fastighetsniimnden. Bostadsliigenheterna skola, si linge tomftriittsha-
varen atnjuter nedsittning i tomftriittsavgiilden, uthyras eller upplitas till de
hyror eller avgifter, som fastighetsniimnden med hinsyn till foreliggande omstiin-
digheter vid varje tidpunkt finner skiiliga. Vid bestimmandet av hyrorna skall
hiinsyn tagas endast till kostnaderna for bostadsdelen. Stadens beldning skall i
forsta hand och i storsta mojliga omfattning beriiknas komma denna del tillgodo.
Pi erforderlig kapitalinsats av stiftelsen utéver lanen skall 7,5 % riinta berdknas.
Hojningen av de med utgingspunkt hirifrin beriknade hyrorna eller skiirpning
i ovrigt av en ging faststiillda villkor fir icke vidtagas utan fastighetsnimndens
medgivande.

Den i stiftelsens stadgar medgivna ritten for Stockholms stad att utse en
revisor i stiftelsen synes limpligen bora utévas av fastighetsnimnden.
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Direst sa erfordras, torde staden dven bora bevilja stiftelsen byggnadskreditiv

fir byggnadens uppiorande enligt hiirfér sedvanliga grunder.

Reservation mot fastighetsnimndens beslut har anforts av dels herr Ek-
man, som ansett utformningen av stadgarnas 3 § med vad diri foreskrivits
vorande mandattid for styrelsens ledamoter ur alla synpunkter otillfredsstal-
lande, dels ock fru Hultell och herr Boman, vilka darvid anfort foljande.

Emot det av fastighetsnimnden fattade beslutet betriiffande upplitelse av mark
i kvarteret Fasanen for Anna Johansson-Visborgs stiftelse fa undertecknade av-
giva féljande reservation.

Den ifrdgavarande tomtmarken har ett utomordentligt fordelaktigt lige ur
trafik- och affirssynpunkt och bir dirfor reserveras for dndamal, som tilliter ett
rationellt ekonomiskt utnyttjande. Inom det inre stadsdelsomridet rdder for nir-
varande stor brist pA tomtmark limpad for kommersiella syften, kollektiva anord-
ningar och offentliga inrittningar av olika slag. Vad siirskilt sistniimnda éndamal
angar, mi erinras att de inventeringar som under senare ir vidtagits av olika myn-
digheters markbehov givit vid handen, att icke ens det omedelbara behovet kan
tiligodoses, in mindre det mera lingsiktiga. Det fir under sidana forhillanden
sivil ur stadens som niringslivets intressen utomordentligt angeliget att all till-
ginglig viilbeldigen tomtmark anviindes pa det mest findamdlsenliga siittet. Stif-
telsens syfte dr givetvis fven enligt vir mening viirt erkiinnande och staden bor
ocksd vara beredd att bitridda stiftelsen, da det giiller att pi bista mdjliga villkor
stialla erforderlig mark till stiftelsens forfogande. For den skull behéver emellertid
icke den hiir ifrdgavarande for andra mera angeliigna findamal liimpade tomtmarken
upplitas, helst som det centrala liiget icke torde vara en nidviindig forutsiittning for
stiftelsens syften. Helt siikert kan stiftelsen utan svarighet tilldelas mark pa
annan plats inom staden.

Aven wr rent ekonomiska synpunkter mdste den av fastighelsnimndens majo-
ritet beslutade upplitelsen anses vara for staden oftrmanlig. En viss ledning, da
det giiller att bedoma tomtmarkens viirde, erhélles vid en jimforelse med den mitt
dver gatan belidgna, nyligen mot en arlig avgéld av 150,000 kronor upplitna hirn-
tomten. Aven om nimnda tomt ir stérre éin den nu ifrdgavarande, for vilken av-
gilden skulle uppga till blott 29,750 kronor, varav 8,750 kronor skulle efterskiinkas
under 10 ar, och dven om avgiilden fér hirntomten miste anses osedvanligt hiog,
framgér dock av dessa siffror, att en uppenbar disproportion foreligger mellan sta-
dens inkomst av marken i de bidda fallen. Dessutom mé erinras, att fastighetskon-
toret, som genom en i betraktande av det goda liget forsiktig viirdering &satt
tomten i kvarteret Fasanen ett viirde av 1,210,000 kronor, vid beriknandet av av-
giilldens storlek niddgats avseviirt nedsdtta detta virde. Genom att den av stif-
telsen planerade fastigheten till storre delen skulle anviindas fior bostadsindamaél,
har néimligen pi sedvanligt siitt marken nedviirderats till 1935 ars prisnivi, vilket
medfort en sinkning av det reella tomtviirdet med 360,000 kronor. Medan stiftel-
sens eget kapital dr 300,000 kronor, méste staden alltsiq hiirigenom anses i reali-
teten ha tillskjutit 360,000 kronor eller i varje fall riinta pa detta belopp, allt obe-
riikknat reduceringen av den pa det lidgre viirdet beriiknade avgilden.
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Samtidigt som stiftelsen i si hog grad, som hir angivits, avser utnyttja stadens
stiod for sina, i och for sig viilmotiverade syften, lir stiftelsens framtida verksam-
het vara i stor utstriickning baserad pa att det filantropiska syftet skall forenas
med en efter rent affirsmissiga grunder bedriven uthyrning av restaurang, biograf
och dirmed jimforbara kommersiella lokaler samt i wviss man dven av bostider.
Det kan enligt vir mening ifragasittas, om della forfaringssitt under firhanden-
varande omstindigheter dr limpligt.

Stadens inflytande pa stiftelsens framtida verksamhet fir inskrinkt till att sta-
den jimlikt stiftelsens stadgar dger utse en av tre revisorer. Om upplatelsen pa
foreliggande villkor skall genomforas, hade fastighetsnimnden i varje fall bort
fordra ett betydligt starkare kommunalt inflytande. Hirtill kommer, att stadgarna
fir stiftelsen erhallit en f6r modernt betraktelsesiitt synnerligen oférenlig lydelse;
bland annat iro de tre styrelseledamdterna valda pd livstid. En omarbetning av
stadgarna synes viilbetinkt diven med hiinsyn dirtill, att det kan ifrigasiittas, huru-
vida kommunalt stod lagligen kan limnas till en stiftelse vars syfte ér att anskaffa
bostiider och med foretriidesriitt upplata dem till personer, som éro eller varit an-
stillda i bryggeriindustrien.

PA ovan angivna skiil anse vi i likhet med fastighetskontoret, att upplatelse av
mark i kvarteret Fasanen icke bor ske fir berorda dndamél utan att stiftelsen,
sedan dess stadgar omarbetats, bor anvisas annan for dndamdlet limpligare mark.

Efter vederborlig remiss har drdtselnimnden den 1 april 1947 — med
dverlimnande av ett av kammarkontoret i drendet avgivet tjinsteutlaitande —
i huvudsak anslutit sig till vad fastighetsniimnden och kammarkontoret fore-
slagit. Med hiinsyn till storleken av stadens ekonomiska insats har dritsel-
nimnden emellertid ansett, att ett visst kommunalt medinflytande — utover
vad fastighetsnimnden payrkat i friga om hyreskontroll samt ratt att god-
kinna hyresgister — bor foreskrivas betriffande fastighetens forvaltning.
Nimnden har dirfor forordat sidan indring av stiftelsens stadgar, att antalet
ledamdter i stiftelsens styrelse utokas till fem, av vilka stadsfullméktige skola
dga ritt utse tva, samt att tillsittningen av samtliga ledaméter — med undan-
tag for donatrix — begrinsas att gilla viss tid, forslagsvis tre ar. Slutligen
har nimnden forordat, att stadens riitt att utse en revisor skall utovas av stads-
fullmiktige.

Reservation mot dritselnimndens beslut har anforts av herr Grandien,
som ansett, att fastighetsnimndens framstilining bort limnas utan bifall.

I kammarkontorets tjinsteutlitande, som dr dagtecknat den 1 mars
1947, har 1 huvudsak anforts féljande.

Stiftelsens avsikt, sddan den framgir av stiftelseurkund och stadgar, antagna
vid konstituerande sammantriide den 30 december 1944, &r i huvudsak att uppfira
en storre bostads- och affiirsbyggnad och av uppkommen vinst bereda helt eller
delvis fria bostiider &t behtvande ensamstiende personer eller familjer. Den drliga
vinsten iir iven avsedd att till ett belopp av 9,000 kronor anviindas till stipendier
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i och for utbildning eller understod it behovande. Overskott, som ej omedelbart
tagas i ansprik for stiftelsens findamil, jimte till stiftelsen i framtiden donerade
eller anslagna éindamdl, skola vidare dven tillgodoféras en fornyelsefond och en
dispositionsfond. Hyressiittningen skall ske s, att stiftelsens inkomster ricka till
sidana avsittningar till fornyelsefonden, att den kan beriknas forsla till upp-
forande av nybyggnad for stiftelsen vid den tid, di av stiftelsen dgt hus maste
rivas eller forsiiljas.

For att realisera stiftelsens avsikter har framstiillning ingivits om tomtupp-
latelse mot enbart formell avgiild. Sedermera har stiftelsen forklarat sig acceptera
upplitelse mot nedsatt avgiild. Den egna insatsen & 300,000 kronor skulle genom

hyresinkomsterna — som baserats pa bland annat férutsiittningen att affirsloka-
lerna skola uthyras till giingse marknadspriser — forriintas efter 7,5 % och av-
kastningen utnyttjas for hyresreducering fér mindre bemedlade. Forutom genom

avkastningen av den egna insatsen, vilken motsvarar 6,2 % av en anskaffnings-

kostnad & 4,86 miljoner kronor (1,21 miljoner tomtviirde och 3,65 miljoner bygg-
nadskostnad), skulle syftet kunna forverkligas genom den stadens insats, som
svarade mot viirdet av fri eller nedsatt tomtupplitelse. Med utgangspunkt frin
ett av fastighetskontoret framriiknat tomtviirde efter nuvarande prisniva, 1,210,000
kronor, skulle denna stadens insats vid en tomtriittsavgild 4 21,000 kronor ut-
gora 610,000 kronor. Dirtill kommer det stéd, som ligger i att staden skulle
limna sekundirlan efter 3,2 % riinta upp till 95 % for savil bostads- som affiirs-
delen av den planerade byggnaden. Byggnadskostnaden for den senare delen har
av fastighetskontoret beriiknats till 1,320,000 kronor och sekundiirkrediten for
denna del till 252,100 kronor.

Fastighetsniimnden har emellertid icke tillstyrkt upplitelse pa de av stiftelsen
angivna villkoren. Nimnden har silunda férutsatt, att tomtrabatten och den fir-
minliga sekundiirkrediten skola tillgodoriiknas vid hyressiittningen for samitliga
bostadsliigenheter. Staden skall vidare diga utéva hyreskontroll samt riitt att god-
kiinna hyresgiisterna i de helt eller delvis fria bostiderna. Frin dessa ufgings-
punkter och under forutsiittning att stiftelsens eget insatskapital forriintas efter
7,5 % har fastighetskontoret framriiknat medelhyran till 29 kronor per kvm ligen-
hetsyta, for att samtliga drskostnader for bostadsdelen skola bliva tickta.

Fastighetskontoret avstyrkte fior sin del redan i tjinsteutlitande den 3 juni
1944 upplitelse av ifrdgavarande tomt f6r angivet dindamil. Som motiv hiirfér
anfordes huvudsakligen, att marken vore siirskilt med hiinsyn till kommunika-
tionerna mycket viilbeliigen och att det diirfér vore av vikt, att den uppliites fir
dndamdl, som pa bista siéitt utnyttjade de fordelar, som detta liige erbjode. Kon-
toret har i nytt utlitande den 12 mars 1946 vidhallit denna uppfattning.

Det kan enligh kammarkontorets uppfattning diskuteras, huruvida det ur
fastighetsekonomisk synpunkt ir forsvarligt att upplita ifrigavarande tomt for
dndamal, som till 75 % avser ett socialt bostadsbehov. Sasom fastighetskontoret
framhallit kan staden utan tvivel med hiinsyn till tomtens beliigenhet utvinna ett
ur ekonomisk synpunkt viisentligt fordelaktigare utnyttjande.

Emellertid ha stadsfullmiiktige den 17 september 1945 antagit findrad stadsplan
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for kvarteret Fasanen (utl. 265/1945). Stadsplanenimndens forslag till dndring
av stadsplanen var foranlett av en anhdllan frin fru Anna Johansson-Visborgs
stiftelse och syftade till att mojliggéra uppforandet av ett bostadshus m. m. for
sidant iindamél, varom nu ir friga. Stadsplaneindringen anslit sig jimvil till
ott av fastighetsnimnden den 12 september 1944 fattat beslut, varigenom nidmn-
den forklarade sig villig att stélla tomtmarken ifrdga till forfogande for nyss an-
tydda dndamail. Vid remisshehandlingen av angivna stadsplaneiirende framfordes
av stadsarkitekten och byggnadsnimnden sidana betéinkligheter mot forslaget ur
fastighetsekonomisk synpunkt, som fastighetskontoret iiven for sin del framfort.
Pa forslag av borgarrddsberedningen och stadskollegiet limnades emellertid stads-
planeforslaget utan erinran av stadsfullmiktige. Fullmiiktige ha dirmed godtagit,
att ifrdgavarande mark finge tagas i ansprik for nu ifraigavarande bostadssociala
indamal. Ett nu aktuellt forslag till stadsplaneiindring avser endast att uppni en
indrad utformning av planlagd dbyggnad. Vid ovan angivna forhallanden finner
kammarkontoret icke nigon anledning att ingé pa frigan, om ifrdgavarande mark
limpligare borde utnyttjas for annat, ur fastighetsekonomisk synpunkt mer till-
fredsstillande findamal. Kammarkontoret begrinsar silunda sin granskning av
iirendet till att avse de foreslagna upplitelsevillkoren och bebyggelsen for att
realisera det dsyftade bostadssociala dndamélet.

Kammarkontoret ansluter sig till fastighetskontorets av fastighetsnimnden
bitriidda uppfattning, att tomtriittsupplatelsen mot nedsatt avgild limnas endast
i friga om bostadsdelen och icke pid andra villkor iin dem, som stadsfullmiktige
cenom beslut den 15 april 1946 faststillt i fraga om flerfamiljshus (utl: 119/1946).
Mot fastighetsnimndens foreliggande forslag till tomtriittsvillkor samt till kredit-
givning och tillhandahdllande av byggnadskreditiv har kammarkontoret icke nigon
erinran.

Kammarkontoret fir i detta sammanhang erinra om att stadsfullmiktige den
15 april 1946 beslutat uppdraga &t fastighetsnimnden att verkstélla utredning i
frigan om fullstindig avgildsbefrielse under fem ar framit for tomter for fler-
familjshus & stadens mark. Direst sadan avgildsbefrielse kommer till stind, torde
i forutsittas, att nu ifrdgavarande stiftelse medgives sidan utvidgad avgilds-
befrielse for bostadsdelen. Vid bortfall av den for denna del nu foreslagna av-
giilden, 8,750 kronor, skulle medelhyran per kv véningsyta kunna sinkas med
kronor 1:18.

Kammarkontoret har ej heller nigot att inviinda mot att ersiittning limnas
blivande tomtriittshavaren med av fastighetskontoret beriiknat belopp av 75,000
kronor fir merkostnaden for forsvirade grundliggningsarbeten.

Enligt stiftelsens stadgar skulle indamdlet vara att i fastigheten bereda helt
eller delvis fria bostiider at behgvande ensamstiende personer eller familjer, vilka
under minst 3 Ar varit bosatta och haft hemortsriitt inom Stockholms stad, med
foretridesritt intill 30 % for dem, som iiro eller varit anstiillda inom bryggeri-
industrien i Stockholm.

Formuleringen ger icke full klarhet, om stiftelsens avsikt dr att framfor allt
bereda forviirvsarbetande personer bostiider i fastigheten. Det bostadssociala syfte,
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som skulle tillgodoses med nu ifrigavarande upplitelse pa bekostnad av de bo-
stadsekonomiska intressena, torde fi anses ha avseende pa behovet fiér mindre
bemedlade, i forviirvsarbete sysselsatta ensamstaende och familjer att fga tillging
till billig bostad med sidant liige, att diirav icke folja relativt langa och kostsamma
resor till och frin arbetsplatsen. I varje fall kan kammarkontoret icke finna det
rimligt, att den blivande bostadsbyggnaden i hogre grad disponeras for att bereda
bostéider it dem, som utgatt ur forviirvslivet. Med utgéngspunkt frin denna upp-
fattning, anser kontoret, att fastigheten frimst bor anviindas for bostider it for-
viirvsarbetande. Detta utesluter givetvis icke, att en hyresgiist, som pad grund av
alder eller sjukdom upphér med forvirvsarbete, kan medgivas att kvarbo i tidigare
disponerad ligenhet. Kammarkontoret antager, att formuleringen om firetrides-
ritt dven for dem, som »varit anstillda», betingas av sistniimnda hinsyn samt
utgdr frin att stiftelsen liter sig angeliiget vara, att bostadsligenheterna i stiftel-
sens blivande fastighet friimst upplatas &t forviirvsarbetande och att fastighets-
nimndens forutsatta medverkan i friga om hyresgiisturvalet bland annat inriktas
hérpa.

Vad giller stiftelsens mgjlighet att med angiven egen insats och med de av
fastighetsnimnden fireslagna upplatelse- och ldnevillkoren realisera syftet att
erbjuda billiga bostiider utvisa fastighetskontorets beriikningar, att for bostads-
delen en hyra av 29 kronor per kvm maiste uttagas, for att kostnaderna skola
tackas. Denna motsvarar ungefiir den medelhyra, som tillimpas i de under senare
ar beslutade hemmen for gamla. Exempel finnas pa sivil higre som ligre hyror.
Det iir dock att miirka, att i dessa fall medelhyran giiller enbart mindre bostads-
enheter, dir medelhyran maste bli hogre in i storre liigenheter. Om stiftelsen,
sasom fallet regelmissigt ir i friga om férsamlingshemmen for gamla, disponerade
avkastningen & den egna insatsen icke f6r subvention av vissa ligenheter utan for
likformig hyresnedsiittning for samtliga ligenheter, skulle genomsnittshyran nedgi
till 26 kronor per kvm.

Kammarkontoret far i detta sammanhang framhdlla, att den i fastighetskon-
torets kalkyl intagna utgiftsposten a4 22,500 kronor, motsvarande 7,5 % rinteavkast-
ning & det av stiftelsen insatta kapitalet, endast torde fa betraktas som en kalkyl-
missigt motiverad utgift for att framriikna erforderlig hyresinkomst. Denna riinta,
som ufgdr beriknad avkastning a4 den egna insatsen, kan icke fi betraktas som en
fix omkostnad, som verkar bestimmande for stiftelsens mojligheter att finansiera
erforderlig avskrivning, skiiligt underhall o. s. v., utan maste bli beroende av
fastighetens driftresultat.

I Ovrigt beror stiftelsens mojlighet att bereda hyresbilliga bostider av dess
mdjlighet att iven med upplatelse mot sedvanlig, icke rabatterad avgiild av marken
for affiirsdelen forskaffa sig vinst i denna del. Fastighetsniimnden har bedémt
forutsiittningarna hiirfér vara gynnsamma.

Med hinvisning till vad som nyss anforts finner kammarkontoret forutsiitt-
ningar foreligga fir stiftelsen att kunna bereda i varje fall relativt billiga bo-
stider 4t behtvande, om den i kalkylen férutsatta rinteavkastningen, 22500
kronor & den egna insatsen, tages i ansprik for hyresnedsittning.
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Fastighetskontorets kalkyl, varav framgir en hyra av 29 kronor per kvm ligen-
hetsyta for bostadsdelen, inrymmer kostnad for avskrivning med 0,6 % av de
nu beriiknade byggnadskostnaderna. Dirmed torde den i stiftelsens stadgar givna
foreskriften om en fornyelsefond kunna genomforas.

Om avsikten att erbjuda billiga bostéider friimst skall kunna realiseras vid de
nu fioreslagna upplatelsevillkoren, torde diremot mijlighet knappast foreligga att
av avkastningen arligen disponera 9,000 kronor for stipendier. Det ligger iiven
enligh kammarkontorets uppfattning storre vikt vid att stadens betydande insats
for nu ifragavarande bostadssociala iindamél odelat motsvaras av en inriktning
av stiftelsens egna insatser till realiserande av detta dndamél.

Vad slutligen giiller innehdllet i de fir stiftelsen antagna stadgarna anser sig
kammarkontoret for sin del endast ha att beddma, huruvida staden medgives en
sidan insyn over stiftelsens forvaltning, som svarar mot stadens betydande eko-
nomiska insats. Stadens stadgeenliga riitt att utse en revisor kan i sadant avseende
knappast anses tillricklig, liksom ej heller de givna bestimmelserna rérande fram-
tida komplettering av styrelsen, vilka innebéira, att dverstdthillariimbetet skall
vidtaga sddan komplettering efter forslag av styrelsen for Svenska bryggeriarbetare-
forbundets avdelning 15 i Stockholm. Vid bifall till fastighetsniimndens forslag
till upplatelsevillkor, vilka bland annat innebiira riitt till hyreskontroll och riitt
att godkiinna hyresgiister, fir emellertid stadens skiiliga ansprik pa medinflytande
ha i denna ordning pa tillfredsstillande siitt iakttagits. Vid sidant férhillande
har kammarkontoret fran de synpunkter, kontoret har att firetriida, ingen anled-
ning att piyrka nigon lindring av stiftelsens stadgar.

Sedan stiftelsen genom borgarridet for fastighetsroteln delgivits de av
dritselnimnden pdyrkade stadgeiindringarna, har stiftelsen verkstillt revi-
sion av stadgarna, varvid de av dritselnimnden framstillda 6nskemélen
beaktats.

Enligt de nu foreliggande stadgarna skall stiftelsens styrelse besti av
fem ledamoter, av vilka minst tre skola vara kvinnor. Fru Anna Johans-
son-Visborg iger under sin livstid vara sjilvskriven styrelseledamot, medan
ovriga ledamdéter skola viljas for en tid av tre dr, riknat frin styrelsens
ordinarie arssammantride.

Under sin livstid skall fru Johansson-Visborg iga utse en ledamot av
styrelsen. Av Ovriga ledamoter skola Stockholms stadsfullmitktige utse tvi,
varav minst en skall vara kvinna, och styrelsen for avdelning 15 i Svenska
Bryggeriindustriarbetarforbundet en. Efter fru Johansson-Visborgs frin-
fille skola tvi ledamdter utses av Overstithdllarimbetet efter forslag av
styrelsen for omférmilda avdelning 15, eller om densamma skulle hava
upplosts, av Landsorganisationens i Sverige sekretariat.

Kontrollen over stiftelsen forutsittes alltjimt utévad av tre, for tre ar
i sinder utsedda revisorer, av vilka en skall utses av Stockholms stads-
fullmiiktige.

Diirjimte har tidigare bestimmelse om handhavandet av stiftelsens egen-
dom, direst stiftelsen skulle upplosas, utgitt.
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Sedan stiftelsens stadgar indrats pad sitt, dritselnimnden avsett, har
borgarridsberedningen icke funnit anledning till erinran mot férelig-
gande forslag rorande stadens medverkan till genomférande av det av
stiftelsen planerade bostadsbyggnadsforetaget.

Inom beredningen har avvikande mening anmilts av borgarrddet Géransson,
som ansett, att beredningen bort avstyrka fastighetsnimndens forevarande
forslag.

Stadskollegiet tillstyrker férslaget och hemstiller alltsé,

att stadsfullmiktige mitte

1) bemyndiga fastighetsnimnden att till fru Anna Johansson-
Visborgs stiftelse med tomtritt pi 60 ir mot en drlig avgild
av 29,750 kronor, vilken under de tio forsta iren av uppla-
telsetiden reduceras till 21,000 kronor, och pa i 6vrigt av fastig-
hetsnimnden foreslagna villkor samt med den tillimpning i friga
om urval av hyresgister, som av kammarkontoret foreslagits,
upplita ovan omférmilda tomtomride om ecirka 2,800 kvm i
kvarteret Fasanen inom stadsdelen Kristineberg;

2) bemyndiga fastighetsnimnden att av de medel, som stillts
till nimndens forfogande for sekundirbelianing av bostadsbygg-
nader, utlimna ldn i enlighet med stadsfullmiiktiges beslut den
15 april 1946, § 17, punkt 3, mot sikerhet av inteckningar,
beliigna inom ett belopp, lika med byggnadskostnaden, minskat
med stiftelsens egen insats, 300,000 kromnor;

3) bemyndiga fastighetsnimnden att av anvisade forlagsmedel
utlimna byggnadskreditiv till stiftelsen pd sedvanliga villkor;

4) bereda fastighetsnimnden gottgérelse for nimnda upplé-
telse med 8,750 kronor per ar under stattiteln 8. Atgdrder till
bostadsbristens bekdmpande;

5) till bestridande av vissa grundliggningskostnader vid tomtens
bebyggande anvisa fastighetsniimnden ett tilliggsanslag & 75,000
kronor till niimndens anslag i 1947 drs stat for planering av
tomtmark, att utgd av de i innevarande drs stat till stadsfull-
miiktiges forfogande stillda medlen for oférutsedda utgifter; samt

6) utse dels tvi ledaméter i styrelsen fér Anna Johansson-
Visborgs stiftelse for tiden intill 1950 &rs ordinarie styrelse-
sammantriide, dels ock en revisor for granskning av stiftelsens
rilkenskaper och forvaltning under dren 1947-—1949.

Stockholm den 12 juni 1947.

A stadskollegiets vignar:

ERIK JOHANSSON

Ser Persson
Tor Lifquist
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Nirvarande vid drendets behandling:

Kollegiets ledamoter: Herrar ordféranden, vice ordféranden, Larsson,
Oman, Twengstrom, Olsson, Wide, fru Kollberg, herrar Malmquist och
Ljung dvensom herrar Gustaf Goransson och Grandien (de bida sistniimnda
ersiittare).

Borgarraden: Herrar Hoglund, Eriksson, Persson, Berglund, Goransson,
Wahlbirj, Tomson och Mirtens.

Reservation av herr Grandien, som ansett, att stadskollegiet bort av-
styrka fastighetsnimndens foreliggande forslag.




